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Clanak 4. 1

Urbanisticki plan uredenja ,Kolocep” (dalje u tekstu: Plan) propisuje uvjete provedbe svih
zahvata u prostoru unutar obuhvata.
U svrhu propisivanja uvjeta iz stavka 1. ovog ¢lanka Plan, uz ostale propisane dijelove, obvezno
sadrii:
detaljnu podjelu prostora na posebne prostorne cjeline s obzirom na njihovu namjenu,
prikaz gradevnih Cestica namijenjenih za gradenje, odnosno uredenje povrsina javne namjene
i
druge detaljne uvjete koristenja i uredenja prostora te gradenja gradevina.

Clanak 5.

Odlukom o izradi Plana (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika br. 11/19.) utvrden je obuhvat Plana
koji je na temelju ¢lanka 89. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19; dalje u tekstu: Zakon) prilagoden detaljnijoj katastarskoj izmjeri te se izraduje objedinjeno
za podrugje naselja Donje Celo i Gornje Celo i prosiren je na €esticu pjedackog puta koji povezuje
navedena naselja.

Prostorni obuhvat Plana iznosi ukupno oko 60,8 ha, od ¢ega na kopneni dio otpada oko 41,5 ha
i na morski oko 19,3 ha.

Obuhvat Plana nalazi se u potpunosti unutar prostora ograni¢enja zasticenog obalnog podrucja
mora.

Clanak 6.

Uvjeti i nacin gradnje unutar obuhvata ovog Plana temelje se na odredbama vazeéeg Prostornog
plana uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika , 07/05, 06/07, 10/07,
03/13, 09/14, 19/15, 18/16-procisceni tekst, 25/18, 13/19, 7/20- prociséeni tekst, 2/21, 5/21-
ispravak greske, 7/21-procis¢eni tekst, 19/22, 5/23- procisceni tekst) te na smjernicama
proizaslim iz Krajobrazno konzervatorske studije izradene kao stru¢ne podloge za ovaj Plan.

Clanak 7.

U ovim Odredbama primjenjuje se pojmovnik vazeceg Prostornog plana uredenja Grada
Dubrovnika.

! Odredbe zapotinju &lankom 4. zbog uklapanja u Odluku o dono3enju.



I ODREDBE ZA PROVEDBU

1. UVIJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 8.

(1) Namjena povrsina unutar obuhvata Plana odredena je u kartografskom prikazu 1. Koristenje i
namjena povrsina u mjerilu 1:2000.

(2) U prostoru obuhvata Plana odredene su povrsine sljede¢ih namjena:

mjesovita namjena — preteZito stambena — M1

stambena namjena - S

stambeno gospodarski i ostali kompleksi posebnih arhitektonskih i/ili ambijentalnih
vrijednosti - SG

Javna i drustvena namjena -D
zdravstvena — D3

Skolska — D5

vjerska — D7

Gospodarska namjena — ugostiteljsko — turisticka -T
Hotel - T1

Sportsko — rekreacijska — R
rekreacija — R2

uredena plaza — R3
prirodna plaza - Pp

Zelene povrsine

zastitne zelene povrsine - Z
javni park — 71

igraliste — 72

perivoj —Z3

park uma Gornje Celo - PS

Prometne povrsine

pjesacke povrsine

IS - Povrsine infrastrukturnih sustava — IS

luka otvorena za javni promet (s prijedlogom prosirenja)

turisticko priveziste

vodotok - V



1.1. Povrsine stambene (S) i mjesSovite — pretezno stambene namjene (M1)

Clanak 9.

(1) Stambena namjena (S) s prateé¢im sadrZajima planirana je na neizgradenom gradevinskom
podrucju na vec¢im parcelama te na krajobrazno najistaknutijim predjelima znacajnim za vizualni
dozivljaj otockog prostora i oCuvanje slike naselja. Prateéi sadrZaji se prvenstveno odnose na
intelektualne usluge, ugostiteljsko turisticke sadrzaje, uredenje javnih, infrastrukturnih i komunalnih
povrsina, gradevina i uredaja, uredenje svih vrsta zelenih povrsSina. Na podrucjima ove skupine
potrebno je oCuvati omjer izgradenih i neizgradenih povrsina, odnosno volumena gradevina i zelenila
na parcelama, kao glavnu kvalitetu postojeceg prostornog reda. Ove zone obuhvacdaju pretezito
neizgradene dijelove naselja a ukoliko su smjestene na vizualno eksponiranim dijelovima obraslim
crnogori¢nom vegetacijom nova gradnja se omogudava postujuci propisane stroze uvjete. Stambena
namjena planirana je i u okviru pretezito izgradenog i djelomicno izgradenog gradevinskog podrucja
na neizgradenim gradevnim Cesticama.
(2) Stambeno gospodarski i ostali kompleksi posebnih arhitektonskih i/ili ambijentalnih
vrijednosti — (SG) u kojima se ne planira nova gradnja, samo restauracija, rekonstrukcija, konzervacija
i odrzavanje postojecih gradevina, uz obvezu ishodenja uvjeta nadleZznog konzervatorskog odjela.
(3) Mjesovita-pretezito stambena namjena (M1) su povrsine u kojima prevladava stambena
izgradnja kao primarna namjena, a omogucuje se i gradnja i uredenje javnih i drustvenih sadrzaja,
poslovnih, trgovackih, servisnih i ugostiteljsko-turistickih sadrzaja, gradnja i uredenje javnih,
infrastrukturnih i komunalnih povrsina, gradevina i uredaja, uredenje javnih zelenih povrsina (parkovi
i djecja igralista), zastitnih zelenih povrsSina te povrsina za rekreaciju. Ove povrsine odnose se na:
- pretezito izgradeni dio naselja (M1) gdje je nova gradnja je moguéa u vidu interpolacije
izmedu izgradenih gradevina ili gradevnih Cestica koje su privedene namjeni.
- djelomi¢no izgradeni dio naselja (M1); obuhvada individualnu stambenu izgradnju

smjestenu slobodno u prostoru naselja, izdvojenu od gusce izgradenih naseljskih struktura.

Ova zona sadrzi vrijedne elemente povijesnih struktura razliitog stupnja ouvanosti te se

planira odrzavanje, rekonstrukcija i gradnja novih gradevina.

1.2. Povrsine javne namjene — (D)

Clanak 10.

(1)  Unutar obuhvata Plana izdvojene su postojeée povrsine iskljuCive javne i drustvene namjene
(D); D3- zdravstvena, D5-3kolska i D7 vjerska. U obuhvatu ovih zona ne planira se nova izgradnja
vec rekonstrukcija i odrzavanje postojecih gradevina, uz obvezu ishodenja uvjeta nadleznog
konzervatorskog odjela u obuhvatu stroge zastite.

(2)  Na povrsinama javne i drustvene namjene mogu se, uz gradevine iz stavka 1. uredivati javne
zelene povrsine, parkovi, staze, odmorista te infrastrukturne i komunalne povrsine i uredaji.

1.3. Povrsine gospodarske, ugostiteljsko — turisticke namjene (T1)

Clanak 11.

(1) Na povrsinama gospodarske, ugostiteljsko turisticke namjene (T1) omoguduje se rekonstrukcija
i odrzavanje postojecih gradevina uz obvezu ishodenja uvjeta nadleznog konzervatorskog odjela
u obuhvatu stroge zastite.

(2) Povrsine gospodarske, ugostiteljsko — turisticke namjene obuhvacaju zonu vile Ruza i vile Lovor u
Donjem Celu, te hotel Kalamota u Gornjem Celu.
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Povrsine ugostiteljsko turisticke namjene opremaju se sadrzajima sukladno posebnim propisima
kojima se regulira ugostiteljsko turisti¢ka djelatnost.

Povrsine Sportsko — rekreacijske namjene (R)

Clanak 12.

Povrsine Sportsko — rekreacijske namjene (R) ovim se Planom detaljnije ras¢lanjuju na povrsine
namijenjene za rekreaciju (R2), uredene plaze (R3) i prirodne plaze(Pp).

U sklopu rekreacijskih povrSina (R2) mogu se graditi igraliSta za sportove na otvorenom uz
hortikulturno uredenje i opremanje urbanom opremom.

Na povrsinama uredenih plaza (R3) mogu se uredivati suncaliSta i kupaliSta izmedu obalne Setnice
i mora postivajuci propise o zastiti okolisa i prirode.

Prirodna plaZa (Pp) zadrZava se u zateCenom prirodnom obiljeZju bez ikakvih intervencija.

Zelene povrsine - (2)

Clanak 13.

Zelene povrsine (Z) u obuhvatu Plana dijele se na zastitne zelene povrsine (Z), javni park (Z1),
igraliste (Z2), perivoj (Z3) i $umu posebne namjene - park $umu u Donjem Celu (PS).

Zastitne zelene povrsine (Z) obuhvadaju postojece pejzazne i kultivirane povrsine pod visokom
Sumskom vegetacijom i maslinicima na kojima je moguce uredenje puteva i staza. Zastitne zelene
povrsine imaju i funkciju zastite od erozije, zastite naselja i ugostiteljsko - turistickih zona.
Pridonose povecanju ambijentalnih, ekoloskih i mikroklimatskih vrijednosti podrudja.

Parkovno uredena povrsina javne namjene (Z1) i (Z3) planirana je na juznoj strani otoka na
podrucju juzno od Dinkovog sela cije oblikovanje i opremanje urbanom opremom (klupe,
odmorista, ograde, vidikovci, rasvjeta, info table..) treba biti prilagodeno visokim prirodnim i
vizualnim vrijednostima prostora i ekoloski prihvatljivo.

Postojece igraliste na juznoj strani otoka (Z1) potrebno je dovesti u funkciju i ne planirati ¢vrstu
gradnju.

U obuhvatu Plana nalazi se i dio park $ume (PS) Donje Celo koja predstavlja $umu posebne
namjene tj. istaknuti prirodni predio kojeg treba €uvati od bilo kakve izgradnje.

Prometne povrsine

Clanak 14.

U obuhvatu Plana planirane su pjeSacke povrsine (obalna Setnica, glavni prometni pravac koji
spaja dva otocka naselja Donje i Gornje Celo, ostali pjesacki pravci), postojeéi vodotok,
infrastrukturne gradevine i uredaji (IS), te povrSine pomorskog prometa; luke otvorene za javni
promet lokalnog znacaja Donje i Gornje Celo, turisti¢ka privezi$ta u Donjem i Gornjem Celu,
nauticko sidriste u Donjem Celu. Prikazan je i prijedlog prosirenja luke otvorene za javni promet
lokalnog znaaja na podru¢ju Donjeg Cela namijenjen za komunalne vezove lokalnog
stanovnistva. Podrucje uredene plaZze nije dopusteno ogradivati niti prekidati javne Setnice i
onemogucavati pristup moru.

Pjesacke povrsine namijenjene su kretanju pjesaka, prometovanju motocikala, elektri¢nih,
opskrbnih i manjih radnih vozila uz posebnu dozvolu.



(3) Povrsina luka otvorenih za javni promet namijenjena je privezu i odvezu brodova, jahti, ribarskih,
i drugih brodica, ukrcaju i iskrcaju roba i putnika.

(4) Povrsina priveza (PR) s prate¢im objektima planirana je u funkciji ugostiteljsko- turisticke namjene
(T1), vile Ruza u Donjem Celu i hotela Kalamota u Gornjem Celu.

1.7.  Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

Clanak 15.

(1) Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) obuhvadaju povrsine za smjestaj postojecih i planiranih
trafostanica, elektronicke komunikacijske infrastrukture, crpnih stanica te uredaja za
prociS¢avanje otpadnih voda i sl.

(2) Povrsine iz stavka 1. ovog ¢lanka obvezno je hortikulturno urediti.

(3) U obuhvatu Plana prikazani su postojeci vodotoci (bujice) koje predstavljaju javno vodno dobro,
u naravi neregulirano korito.

Clanak 16.
(1) U sljedeéoj tablici prikazana je namjena povrsina u obuhvatu Plana:
; DONJE CELO GORNIJE CELO
NAMJENA POVRSINA

m? % m? %
PRETEZITO IZGRADENI DIO NASELIA (M1, S, SG, D, T) 122.560 49,8% 64.210 | 40,1%
DJELOMICNO IZGRADENI DIO NASELIA (M1, S) 42.650 17,3% 21560 | 13,5%
KOPNO | NEIZGRADENI DIO NASELJA (S — STANOVANJE ) 29.690 12,1% 12.800 8,0%
ZELENE POVRSINE (2, 71, 22, Z3, PS, R) 51.310 20,8% 61360 38,4%
UKUPNO 246.210 100.0 159.930 | 100.0
LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET LOKALNOG ZNACAJA 7000 24,3% 2200 24,5%
PROSIRENJE OBUHVATA LUKE OTVORENE ZA JAVNI PROMET LOKALNOG ZNACAJA 7710 26,7% 0 0,00%
MORE | TURISTICKO PRIVEZISTE 860 3,0% 1900 21,2%
UREDENA PLAZA 13200 46,0% 4870 54,3%
UKUPNO 28.770 100.0 8970 100.0

e  Ostali slobodni akvatorij u obuhvatu UPU-a nije iskazan

2. UVIETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 17.

(1) Gradevine gospodarske namjene smjestaju se na povrsini iskljucive, gospodarske-ugostiteljsko-
turisticke namjene (T1) te mjesSovite, pretezito stambene namjene (M1).

(2) Nacin i uvjeti gradnje gradevina gospodarske — ugostiteljsko-turisticke namjene na povrsinama
iskljucive namjene (T1) utvrdene su pripadajuéim urbanim pravilima prikazanim na
kartografskom prikazu br. 4.2. ,,Nacin i uvjeti gradnje” — urbana pravila u mj. 1:2000.




(3)

2.1.

Nacin i uvjeti gradnje za gradevine gospodarske namjene unutar mjeSovite namjene (M1)
propisani su u poglavlju 5. ovih Odredbi pod nazivom ,, Urbana pravila“.

Posebno razgranicene zone gospodarske — ugostiteljsko — turisticke namjene (T1)

Clanak 18.

Vila Ruza - T1 —urbano pravilo 1.4.

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

Podrucje ugostiteljsko — turisticke namjene na kojem je smjeStena vila Ruza smjesteno je na
samom vrhu rta Macus i ima obuhvat oko 2.820 m2 te predstavlja izdvojen arhitektonski
kompleks viSih arhitektonskih i ambijentalnih vrijednosti ¢ija je izvorna namjena bila
stambena/ugostiteljsko turisticka. Kompleks se sastoji od glavne gradevine — vile i nekoliko
pomocnih gradevina (spremista, glorijet) s vanjskim trijemom i pripadajucim vrtom.

Vila predstavlja nepokretno kulturno dobro — pojedinacno, registarske oznake Z-7015. i od 1944.
se nalazi u sklopu hotela Kolo¢ep, kao njegov izdvojeni dio. Gradevinska dozvola ishodena je
1938. godine (arhitekti Kauzlari¢ i Gombos) za investitoricu Katicu Rusko, adaptirana je u 2002.
godini. Katnost gradevine je prizemlje i kat (P+1), a pomocéne gradevine su visine prizemlja (P).
Za cijeli kompleks planirano je odrZavanje postojeceg stanja uz mogucnost rekonstrukcije u
postojecim gabaritima, prema uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

Za uredenje okolisa potreban je hortikulturni projekt.

Obavezno ocuvati zastitne zelene povrsine oznake Z, izmedu postojece gradnje uz obalu i granice
zasticenog kulturnog dobra, kao tampon zone sa strozim uvjetima gradnje (pretezito zelena
cenzura).

Podrucje uredene plaze nije dopusteno ogradivati niti prekidati javne Setnice i onemogucavati
pristup moru.

Clanak 19.

Vila Lovor — T1 — urbano pravilo 3.4.

(1)

(2)
(3)

Podrucje ugostiteljsko — turisticke zone na kojem je smjeStena vila Lovor smjesSteno je u
centralnom dijelu naselja Donje Celo, neposredno uz obalnu $etnicu i ima obuhvat oko 700 m2.
Izvorna namjena je bila stambena. Arhitektonski se sastoji od 3 gradevine razli¢itih datacija.
Glavna gradevina je vila Lovor s reprezentativnim proceljem i vanjskim trijemom i pripadajuéim
vrtom.

Vila ima katnost prizemlje i kat (P+1), dok su naknadne dogradnje katnosti prizemlje, kat i
potkrovlje (P+1+Pk).

Za cijeli kompleks planirano je odrZavanje postojeceg stanja uz mogucnost rekonstrukcije u
postojec¢im gabaritima, prema uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 20.

Hotel Kalamota- T1 — urbano pravilo 7.5.

(1)

(2)
(3)

Ugostiteljsko — turisticka zone u obuhvatu koje je smjesSten hotel Kalamota nalazi se na zapadnoj
obali uvale Gornje Celo, neposredno uz obalnu $etnicu i ima obuhvat oko 800 m2. lzvorna
namjena bila stambena/ugostiteljsko-turisticka. Hotel je koncipiran kao katnica koja je
rekonstruirana u gabaritima starog hotela na cijem se krovu nalazi bazen.

Hotel ima katnost prizemlje i dva kata (P+2) i ima skromnu arhitektonsku vrijednost.

Planirano je odrZavanje postojeceg stanja uz mogucnost preoblikovanja i rekonstrukcije u
postojecim gabaritima.



(4)

(1)

(2)

(3)

(1)

Podrucje uredene plaze nije dopusteno ogradivati niti prekidati javne Setnice i onemogucavati
pristup moru.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA JAVNIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 21.

Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti smjeStaju se na povrsinama javne i druStvene namjene
(D), te mjeSovite, pretezito stambene namjene (M1). SadrZaji javne i druStvene namjene mogu se
uredivati ili graditi u dijelu gradevine druge namjene (stambene, poslovne i sl.).

Nacin i uvjeti gradnje gradevina javne i drustvene namjene na povrSinama iskljucive namjene (D)
utvrdene su pripadajuéim urbanim pravilima prikazanim na kartografskom prikazu br. 4.2. ,,Nacin
i uvjeti gradnje” — urbana pravila u mj. 1:2000.

Nacin i uvjeti gradnje za gradevine javne i drustvene namjene unutar mjesovite namjene (M1)
propisani su u poglavlju 5.

Clanak 22.

Gradevine za javne i drustvene djelatnosti u zonama isklju¢ive namjene odnose se na postojecu
zdravstvenu (D3), Skolsku (D5) i postojece vjerske (D7) gradevine.

Clanak 23.

Ambulanta — D3

(1)

(2)
(3)

Postojeéa ambulanta smjeStena je na srediStu otoka sa sjeverne strane puta koji mjesto Donje
Celo povezuje s Gornjim Celom.

Gradevina je katnosti prizemlje, kat i potkrovlje (P+1+Pk).

Planirano je odrZavanje postojeceg stanja uz moguénost preoblikovanja u postojec¢im gabaritima,
a sve u cilju poboljsanja funkcionalnosti, u skladu s uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 24.

Skolska — D5

(1)

(2)
(3)

Postojeéa podrucna osnovna skola s Skolskim igraliStem smjeStena je na sredistu otoka sa juzne
strane puta koji mjesto Donje Celo povezuje s Gornjim Celom.

Gradevina je katnosti prizemlje, kat i potkrovlje (P+1+Pk) te ima arhitektonsku vrijednost.
Planirano je odrZavanje postojeceg stanja uz moguénost preoblikovanja u postojec¢im gabaritima,
a sve u cilju poboljsanja funkcionalnosti, u skladu s uvjetima nadleZznog konzervatorskog odjela.

Clanak 25.

Vjerska — D7

(1)
(2)

(3)

Na povrsinama namijenjenim vjerskim objektima nalaze se postojece crkve.

Vjerske gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka upisane su u registar kulturnih dobara kao pojedinacna
kulturna dobra — sakralne gradevne.

Omoguduje se odrZavanje, konzervacija i sanacija te rekonstrukcija postojecih vjerskih gradevina,
sukladno uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.



(1)
(2)
(3)

(1)

UVJETI SMJESTAJA STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 26.

Stambene gradevine grade se u obuhvatu zona stanovanja (S) te zonama mjeSovite — pretezito
stambene namjene (M1), sukladno pripadaju¢im urbanim pravilima iz toc¢ke 5. ovih odredbi.
Urbana pravila prikazana su u grafickom prikazu br. 4.2. ,Nacin i uvjeti gradnje — urbana pravila
u mjerilu 1:2000.

Na cCesticama koje se nalaze unutar arheoloskih zona i nalazista, prije bilo kakvih intervencija u
prostoru nuzno je izvrsiti sustavna arheoloska istraZivanja i dokumentiranja te konzervaciju
nalaza i nalazista na temelju kojih ée nadleZni konzervatorski odjel utvrditi smjernice za gradnju.

"

Clanak 27.

Na povrSinama stanovanja (S) i mjeSovite, preteZito stambene namjene (M1) propisuju se
slijedeci opéi uvjeti i nacini gradnje, ukoliko nije drugacije propisano urbanim pravilima:

- predvidena je gradnja gradevina preteZito stambene ili stambeno poslovne namjene,

- na povrsinama namijenjenim stanovanju u zelenilu (S) gradevine iz prve alineje mogu imati
najvise dvije funkcionalne jedinice, dok na povrSinama mjeSovite, preteZito stambene
namjene (M1) gradevine iz prve alineje mogu imati najvise 3 funkcionalne cjeline,

- gradevine se grade kao samostojece i niske,

- suteren se ne smije graditi na ravhom terenu,

- kod gradevina stambeno poslovne namjene, stanovanje mora zauzeti najmanje 51%
gradevne bruto povrsine,

- na povrSinama stanovanja u zelenilu (S) najmanje 60% gradevne Cestice mora biti
hortikulturno uredeno, a na povrsinama mjeSovite namjene (M1) najmanje 40% gradevne
Cestice mora biti hortikulturno uredeno,

- prilikom definiranja tlocrta gradevine, potrebno je na gradevnoj Cestici zadrzati zelenilo
prve i druge kategorije boniteta te oCuvati terase i suhozide,

- pri gradnji gradevine obvezno je oCuvati prirodnu konfiguraciju terena gradevne cCestice
tako da se iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i temelja, a
kosi teren se ureduje kaskadno sukladno okolisu ili se ostavlja u prirodnom nagibu,

- visina podzida ne moze biti ve¢a od 3,0 m te isti mora imati zavr§nu obradu od kamena,

- iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle i sl., ¢ija visina ne moze biti veéa
od 1,0 metra,

- izgradnja ograda mora biti sukladna tradicionalnom nacinu gradenja (kamena obloga,
suhozidna gradnja i sl.),

- gradevna Cestica mora imati neposredni pristup na pjeSacku povrsinu minimalne Sirine 1,5
m,

- omogucuje se uredenje pjesackog pristupa ostvarenjem prava sluznosti za viSe gradevnih
Cestica, minimalne Sirine 1,5 m,

- obradu procelja izvoditi u skladu s tradicijskim graditeljstvom vidljivim na promatranom
podru¢ju cjeline naselja Donje i Gornje Celo, u kamenu ili zbukane u pje$¢anim tonovima ili
kao njihovu medusobnu kombinaciju, kod fugiranja fasade u kamenu preporuca se ne
isticati fuge vec ih svijetlo tonirati,

- ukoliko se stavljaju persijane (grilje), iste moraju biti dubrovacko zelene, bijele ili smede
boje,

- primijeniti arhitektonsko oblikovanje koje postuje elemente tradicijske gradnje i materijala,
uz moguénost manjeg odstupanja i suvremene interpretacije tradicionalnih oblikovnih
elemenata,



(2)

(3)

- krov je moguce izvoditi kao ravni ozelenjeni ili kosi nagiba 20 do 30 stupnjeva, osim u slucaju
rekonstrukcije postojecih gradevina,

- belvederi se mogu postavljati u potkrovnoj etaZi uz zadovoljenje uvjeta da zbroj i Sirina
belvedera ili abaina na svakom procelju gradevine ne prelazi 50% ukupne duZine tog
procelja,

- prostor ispod kosog krova i zadnje ploce (bez nadozida) smatra se tavanom i njime se moze
koristiti kao stambenim prostorom,

- pri kaskadnom uredenju terena maksimalna visina kaskade iznosi 3,0 m a Sirina najmanje
1,0m,

- doizgradnje sustava za odvodnju otpadnih voda, otpadne vode prikupljat ¢e se u sanitarno
ispravnim sabirnim jamama.

Uz osnovnu gradevinu stambene ili stambeno-poslovne namjene mogu se graditi pomo¢ne
gradevine ukoliko nije drugacije odredeno posebnim urbanim pravilima prema sljedec¢im
uvjetima:

- pomocne gradevine su spremista, garaze za pomocéna motorna i elektri¢na vozila, ljetne
kuhinje, radne prostorije, bazeni, glorijeti i sl. koji sa osnovnhom gradevinom cCine
funkcionalnu cjelinu. Mogu se graditi i kao posebne tlocrtne povrsine te prislonjene uz
glavnu gradevinu. Potpuno ukopani bazeni povrsine do 100 m2 ne obracunavaju se u kig,

- minimalna udaljenost pomoc¢nih gradevina od granica gradevne Cestice ista je kao i za
osnovnu gradevinu, a propisana je urbanim pravilima,

- najveca tlocrtna povrsina je 20 m2

- najveca dozvoljena katnost je jedna nadzemna etaza (S ili P) suteren ili prizemlje,

- najvecavisina je 4,0 m.

Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini kojima
se utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja uskladenost te
gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje,
uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili
tehnoloskog procesa i sl.), odnosno izvedba gradevinskih i drugih radova na rusevini postojece
gradevine u svrhu njezine obnove. Gradevine se mogu rekonstruirati pod slijedeéim uvjetima:

Postoje¢e slobodnostojeée gradevine izgradene na manjim gradevinskim cesticama od
propisanih ovim odredbama mogu se zamjenjivati i rekonstruirati uz postovanje zatecenog
koeficijenta izgradenosti (ako je veci od propisanoga), propisanog koeficijenta iskoristenosti,
propisanih visina uz zate¢enu udaljenost od prometnice i susjednih objekata.

Postojece dvojne gradevine i gradevine u nizu izgradene na manjim gradevinskim cesticama od
propisanih, mogu se zamjenjivati i rekonstruirati uz poStovanje zatecenog koeficijenta
izgradenosti (ako je veci od propisanoga), propisanog koeficijenta iskoristenosti, propisanih visina
uz zatecenu udaljenost od prometnice i susjednih objekata. Pod propisanim gradevnim
Cesticama, koeficijentima izgradenosti, iskoristenosti, visinama i udaljenostima misli se na one
propisane ovim odredbama za provodenje za gradnju u izgradenim dijelovima naselja Donje i
Gornje Celo (minimalna gradevna ¢estica 300 m2, najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig)
0,3, najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) 1,0, najveca visina gradevine 7,5m).
Postojeée gradevine izgradene na manjim ¢esticama od 100 m2 mogu se rekonstruirati iskljucivo
u postojeéim gabaritima.

Ako zateceni uvjeti dopustaju, postojece gradevine mogucée je zamijeniti, rekonstruirati i
dogradivati uz poStovanje propisanih koeficijenata izgradenosti i iskoriStenosti te visina i
dopustenih udaljenosti od prometnica i susjednih gradevina.

Za rekonstrukciju postojecih arhitektonskih sklopova potreban je cjelovit idejni projekt uz
mogucnost fazne izgradnje i suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela



Ako je postojec¢a gradevina, ili Cestica postojeéih zgrada (ruSevina), oznacena u katastarskim
podlogama te se ona nalazi u sklopu gradevinskog podrucja, a pripadajuce je zemljiste izvan
gradevinskog podrucja, mogucda je rekonstrukcija (dogradnja ili nadogradnja, ili zamjena takve
gradevine), uz uvjet da se gradevina smjesti na povrsinu na kojoj je gradnja dopustena. Pri
odredivanju lokacijskih uvjeta za takvu gradnju, primjenjivat ¢e se oni za niske gradevine, uz
uzimanje ukupne povrsine pripadajueg zemljista u izracun koeficijenta izgradenosti i
iskoristenosti.

Kad je povrsina Cestice zgrade ujedno i povrsina gradevinske Cestice, omogucuje se rekonstrukcija
u okviru postojece tlocrtne povrsine i maksimalne visine odredene za nisku gradnju,

Ako je postojeca gradevina (rusevina) identi¢na gradevnoj Cestici, ako se radi o samostojec¢im ili
skupnim gradevinama pa one ne mogu formirati gradevinsku Cesticu (izmedu ostaloga objekti i
sklopovi ambijentalne vrijednosti postojecih zgrada ili rusevina), mogu se rekonstruirati u
postojecim horizontalnim gabaritima, visine prema materijalnim dokazima o nekadasnjoj katnosti
ili prema zateCenoj izvornoj katnosti, za Sto je potrebno ishoditi suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela.

Postojeée gradevine smjeStene u zonama protivnima planiranoj namjeni (npr. u zelenilu)
rekonstruiraju se u postojec¢im gabaritima.

(4) U neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja namijenjenim stanovanju u zelenilu (S),

(1)

(2)

izvan zona sa strozim uvjetima gradnje, mogucda je gradnja sloZenih rezidencijalnih gradevina s
prate¢im sadrZajima proSirenog stambenog standarda ("vile" — jedna stambena jedinica s
pratec¢im sadrzajima) prema sljedeéim uvjetima:

minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 2.000 m2,

maksimalna povrsina pod gradevinom moze iznositi 400 m2,

maksimalna katnost je podrum i dvije nadzemne etaze ukupno do 800 m2 gradevinske (bruto)
povrsine

vile se mogu se graditi do maksimalne visine od 7,5 m

obvezna je izrada projekta krajobraznog uredenja

minimalno 60% gradevne Cestice je potrebno hortikulturno urediti.

Clanak 28.

Obzirom na kulturno-povijesne vrijednosti naselja Donje i Gornje Celo, unutar stanovanja u
zelenilu i mjesovite namjene utvrdeni su slijedeci oblici koriStenja :

- odrzavanje gradevina i dijelova naselja- promjena stanja gradevina radi poboljsanja

funkcionalnosti dijelova naselja

- rekonstrukcija, odrzavanje i interpolacija ili nova gradnja

- nova gradnja
Oblici koristenja prikazani su na kartografskom prikazu 4.1. , Oblici koristenja i nacin gradnje”“ u
mj. 1:2000 te se u njihovom obuhvatu propisuju detaljniji uvjeti gradnje i uredenja.
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URBANA PRAVILA

Clanak 29.

Urbanim pravilima utvrduju se nacin i uvjeti gradnje i oblici koristenja, uredivanja i zastite
prostora te lokacijski uvjeti za gradnju na podrucju obuhvata Plana.

Urbana pravila se temelje na vrednovanju prostora u skladu sa sustavom mjera zaStite
odredenom Krajobrazno - konzervatorskom studijom koja predstavlja temeljnu stru¢nu podlogu
za izradu Plana.

Planom je definirano 9 prostorno uredajnih cjelina sa smjernicama za uredenje, obnovu i zastitu
kulturno-povijesnih vrijednosti i krajobraza.

Odredbama za provodenje propisan je ukupni koeficijent iskoriStenosti.

Prikaz prostorno-uredajnih cjelina i urbanih pravila prikazani su na kartografskom prikazu br. 4.2.
»,Nacin i uvjeti gradnje — urbana pravila” u mj. 1:2000.

Clanak 30.

Nacin i uvjeti gradnje tj. detaljne smjernice za uredenje, obnovu i zastitu krajobraza prikazani su prema
svim prostorno uredajnim cjelinama.

Clanak 31.

JI predio naselja Donje €elo — Madus (prostorno uredajna cjelina br. 1.) - obuhvat oko 59.130 m2

(1) Opce smjernice:

izgradnja objekata unutar preteZito i djelomicno izgradenog dijela gradevinskog podrucja u kojima jos
ima prostora za gradnju treba postivati mjerilo prostora, nastavljajuci postojecu ruralnu matricu;

novu gradnju planirati na nizim dijelovima padina, ne smjestati na vise, vizualno izloZenije dijelove s
plovnog puta i iz vi$ih nasuprotnih dijelova naselja Donje Celo;

Sirenje gradnje u gradevnim podrugjima naselja Donje Celo, treba provoditi na nacin da novi objekti ne
izlaze iz siluete padine brda te se okuénice krajobrazno urede sadnjom mediteranske visoke i grmolike
vegetacije. PoZeljno je da visina objekata ne prelazi visinu stabala. Integracijom nove gradnje u zelenilo
uspostaviti primjereniju sliku naselja;

gradnju na vrhu grebena iznad naselja planirati sa strozim uvjetima da se ne narusi silueta padina brda;
gradnju planirati tako da se oc€uvaju kvalitetne i vrijedne vizure, kako iz naselja, tako i na naselje;
postojece povrsine pod prirodnom visokom Sumskom vegetacijom i maslinicima prilikom gradnje novih
gradevina sacuvati u Sto vecoj mjeri, kako bi obnasale funkciju zastitnog zelenila (zastita od erozije i
pogleda), odnosno uklopiti objekte u iste;

mrezu (povijesnih) puteva i stepenica redovito odrzavati;

maksimalno oCuvati sve suhozidne strukture terasa i ograda te ih uklopiti u buduce uredenje parcela za
gradnju;

obradu procelja izvoditi u skladu s tradicijskim graditeljstvom vidljivim na promatranom podrucju cjeline

naselja Donje i Gornje Celo, u kamenu ili zbukane u pje¢anim tonovima ili kao njihovu medusobnu
kombinaciju, kod fugiranja fasade u kamenu preporuca se ne isticati fuge vec ih svijetlo tonirati.
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(2) Urbano pravilo 1.1 — Pretezito izgradeni dio naselja — obuhvat oko 13.400 m2

U obuhvatu pretezito izgradenog dijela naselja planira se odrzavanje i rekonstrukcija postojecih gradevina te

promjena koristenja radi poboljsanja funkcionalnosti dijelova naselja (rekonstrukcija, rekompozicija, obnova,

konzervacija, interpolacija).

U obuhvatu ove zone interpolacija novih gradevina je moguca uz postivanije sljededih uvjeta:

minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 300 m2 a maksimalna 800 m2

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3

najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,0

ukoliko je Cestica ve¢a od maksimalno dozvoljene, Kig i Kis se propisuju u odnosu na maksimalno
dozvoljenu povrsinu Cestice tj. 800 m2

nacin gradnje: slobodnostojei

omogucava se rekonstrukcija postojecih gradevina sukladno ¢lanku 27. tocki (3)

najveca visina gradevine iznosi 7,5 m

gradevine mogu imati podrum i maksimalno 3 nadzemne etaze,

obvezna je izvedba kosog krova nagiba 20-30° pokrivenog kupom, paralelnog sa slojnicama terena
najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m i najmanja udaljenost
gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

u slucaju interpolacije u prvom redu uz obalnu Setnicu, udaljenost do prometne Setnice moZze biti i
manja od udaljenosti iz prethodnog stavka ukoliko je susjedna gradevina izgradena na manjoj
udaljenosti.

najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora se hortikulturno i krajobrazno urediti.

(3) Urbano pravilo 1.2. - Djelomicno izgradeni dio naselja — obuhvat oko 25.120 m2

U ovoj zoni planira se odrzavanje i rekonstrukcija postojecih gradevina te interpolacija i gradnja novih

gradevina. U obuhvatu ove zone omogucava se preparcelacija postojecih Cestica, uz postivanje sljedecih

uvjeta:

najmanja gradevna Cestica iznosi 500 m2 a maksimalna 800 m2

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti iznosi 0,25

najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti iznosi 0,8

ukoliko je Cestica ve¢a od maksimalno dozvoljene, Kig i Kis se propisuju u odnosu na maksimalno
dozvoljenu povrsinu Cestice tj. 800 m2.

nacin gradnje: slobodnostojei

omogucava se rekonstrukcija postojecih gradevina sukladno ¢lanku 27. tocki (3)

najveca visina gradevine iznosi 6,5 m

gradevine mogu imati podrum i maksimalno 2 nadzemne etaze

najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m i najmanja udaljenost
gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

krov se mozZe izvesti kao ravni ili kosi. Ukoliko se izvodi kao kosi nagiba 20-30°, pokriven kupom,
paralelan sa slojnicama

najmanje 50% povrsine gradevne Cestice mora se hortikulturno i krajobrazno urediti.

(4) Urbano pravilo 1.3. — Neizgradeni dio naselja — obuhvat oko 15.100 m2

U ovoj zoni planira se gradnja novih gradevina uz postivanje sljedecih uvjeta:
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najmanja gradevna Cestica iznosi 800 m2

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti iznosi 0,20

najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti iznosi 0,7

ukoliko je Cestica veéa od 800 m2, Kig i Kis se propisuju u odnosu na povrsinu cestice od 800 m2.
najveca visina gradevine iznosi 6,5 m

nacin gradnje: slobodnostojei

gradevine mogu imati podrum i maksimalno 2 nadzemne etaze

krov se mozZe izvesti kao ravni ili kosi. Ukoliko se izvodi kao kosi nagiba 20-30°, pokriven kupom,
paralelan sa slojnicama

najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m i najmanja udaljenost
gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

najmanje 60% povrsine gradevne Cestice mora se hortikulturno urediti.

(5) Urbano pravilo 1.4. - Clanak 18. ovih Odredbi — Vila Ruza- obuhvat oko 2.820 m2

(6) Urbano pravilo 1.5. — Zona sa stroZim uvjetima gradnje — obuhvat oko 860 m2

Za zonu sa stroZim uvjetima gradnje smjestenu neposredno uz vilu Ruza (Rusko) propisuju se sljedeci

uvjeti:

gradnju planirati na nacin da se oCuvaju kvalitetne i vrijedne vizure, kako iz naselja, tako i na naselje,
kaoi zastitno zelenilo uz vilu Ruza

minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 750 m2

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti iznosi 0,1

najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti iznosi 0,15

gradevina mozZe imati podrum i maksimalno 1 nadzemnu etazu,

najveca visina iznosi 4,0 m

nacin gradnje: slobodnostojei

krov se moZze izvesti kao ravni ili kosi. Ukoliko se izvodi kao kosi nagiba 20-30°, pokriven kupom,
paralelan sa slojnicama

najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m i najmanja udaljenost
gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

minimalno 70% gradevne Cestice je potrebno hortikulturno urediti.

(7) Urbano pravilo 1.6. — Zastitne zelene i kultivirane povrsine — obuhvat oko 1.830 m2

Zastitne zelene povrsine obuhvacaju povrsine smjestene podno grebena iznad naselja u cilju o¢uvanja siluete

padina brda. Linija grebena mora ostati prirodna te izmedu nje i naselja treba ostati zelena tampon zona, sto

je osobito vazno zbog vizure s mora.

Predio Turoviéi (prostorno uredajna cjelina br. 2)- obuhvat oko 22.780 m2

(1) Opce smjernice:

- tradicionalne maslinike naselja treba odrZavati i rehabilitirati;
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- maksimalno oluvati sve suhozidne strukture terasa i ograda te ih uklopiti u buduce uredenje gradevnih

Cestica;

- gradnju planirati na nacin da se ocuvaju kvalitetne i vrijedne vizure, kako iz naselja, tako i na naselje;

- obradu procelja izvoditi u skladu s tradicijskim graditeljstvom vidljivim na promatranom podrucju cjeline
naselja Donje i Gornje Celo, u kamenu ili Zbukane u pje$¢anim tonovima ili kao njihovu medusobnu
kombinaciju, kod fugiranja fasade u kamenu preporuca se ne isticati fuge vec ih svijetlo tonirati.

(2) Urbano pravilo 2.1 - Pretezito izgradeni dio naselja — obuhvat oko 4.150 m2

U obuhvatu preteZito izgradenog dijela naselja planira se odrzavanje i rekonstrukcija postojecih gradevina te

promjena koristenja radi poboljSanja funkcionalnosti dijelova naselja (rekonstrukcija, rekompozicija, obnova,

konzervacija, interpolacija).

U obuhvatu ove zone interpolacija novih gradevina je moguca na Cesticama ve¢im od 300 m2 uz postivanje

sljedecih uvjeta:

minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 300 m2 a maksimalna 800 m2

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3

najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 1,0

ukoliko je Cestica ve¢a od maksimalno dozvoljene, Kig i Kis se propisuju u odnosu na maksimalno
dozvoljenu povrsinu Cestice tj. 800 m2

nacin gradnje: slobodnostojeci

omogucava se rekonstrukcija postojecih gradevina sukladno ¢lanku 27. tocki (3)

najveca visina gradevine iznosi 7,5 m

gradevine mogu imati podrum i maksimalno 3 nadzemne etaze

obvezna je izvedba kosog krova nagiba 20-30° pokrivenog kupom, paralelnog sa slojnicama terena
najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m i najmanja udaljenost
gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

u slucaju interpolacije u prvom redu uz obalnu Setnicu, udaljenost do prometne Setnice moZze biti i
manja od udaljenosti iz prethodnog stavka ukoliko je susjedna gradevina izgradena na manjoj
udaljenosti.

najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora se hortikulturno i krajobrazno urediti.

(4) Urbano pravilo 2.2. - Zona sa stroZim uvjetima gradnje - obuhvat oko 14.880 m2

Za zonu sa stroZim uvjetima gradnje, smjestenu povise hotelskog kompleksa u Donjem Celu, propisuju se

sljededi uvjeti:

osigurati rahlu izgradnju na nacin da minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 800 m2;

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti iznosi 0,15;

najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti iznosi 0,7

ukoliko je ¢estica veéa od 800 m2, Kig i Kis se propisuju u odnosu na povrsinu cestice od 800 m2
nacin gradnje: slobodnostojei

najveca visina gradevine iznosi 6,5 m

gradevine mogu imati podrum i maksimalno 2 nadzemne etaze

najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne cestice iznosi 3,0 m i najmanja udaljenost
gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m
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- krov se moze izvesti kao ravni ili kosi. Ukoliko se izvodi kao kosi nagiba 20-30°, pokriven kupom,
paralelan sa slojnicama

- najmanje 70% povrsine gradevne Cestice mora se hortikulturno urediti na nacin da se sadnja planira
ispred objekta u cilju zastite vizura od strane mora.

(5) Urbano pravilo 2.3. — Zastitne zelene i kultivirane povrsine - obuhvat oko 3.750 m2

Za zonu tradicionalnog maslinika propisuje se obveza odrzavanja i rehabilitacije postojece kulture.

Moguca je uredenje zemljanih staza te gradnja najviSe 2 pomocne gradevine najvece pojedinacne
povrsine 20 m2 i visine 4,0 m odnosno prizemlja s ravnim ili kosim krovom.

Centralni dio naselja Donje Celo (prostorno — uredajna cjelina br. 3) - obuhvat oko 121.290 m2

(1) Opce smjernice:

(2)

prednost dati izgradnji objekata unutar preteZito i djelomiéno izgradenog dijela gradevinskog podrucja u
kojima joS ima prostora za gradnju pri ¢emu treba postivati mjerilo prostora, nastavljajuci postojeéu
ruralnu matricu;

novu gradnju zadrZavati na niZim dijelovima padina, ne smjestati na viSe, vizualno izloZenije dijelove s
plovnog puta i iz vi$ih nasuprotnih dijelova naselja Donje Celo;

Sirenje gradnje u gradevnim podruéjima naselja Donje Celo provoditi na nacin da novi objekti ne izlaze
iz siluete padine brda te se okucnice krajobrazno urede sadnjom mediteranske visoke i grmolike
vegetacije. PoZeljno je da visina objekata ne prelazi visinu stabala. Integracijom nove gradnje u zelenilo
uspostaviti primjereniju sliku naselja;

gradnju na vrhu grebena iznad naselja planirati sa stroZzim uvjetima da se ne narusi silueta padina brda;
gradnju planirati na nacin da se o€uvaju kvalitetne i vrijedne vizure, kako iz naselja, tako i na naselje;
postojece povrsine pod prirodnom visokom Sumskom vegetacijom i maslinicima prilikom gradnje novih
gradevina sacuvati u Sto vecoj mjeri, kako bi obnasale funkciju zastitnog zelenila (zastita od erozije i
pogleda), odnosno uklopiti objekte u iste;

mrezu (povijesnih) puteva i stepenica redovito odrzavati kao i glavnu pjeSacku poveznicu naselja Donje
i Gornje Celo;

maksimalno oCuvati sve suhozidne strukture terasa i ograda te ih uklopiti u buduce uredenje parcela za
gradnju;

obradu procelja izvoditi u skladu s tradicijskim graditeljstvom vidljivim na promatranom podrucju cjeline

naselja Donje i Gornje Celo, u kamenu ili zbukane u pje$¢anim tonovima ili kao njihovu medusobnu
kombinaciju, kod fugiranja fasade u kamenu preporuca se ne isticati fuge vec ih svijetlo tonirati.

Urbano pravilo 3.1. - Preteiito izgradeni dio naselja — obuhvat oko 54.850 m2

U ovoj zoni planira se odrzavanje i rekonstrukcija postojecih gradevina te promjena koriStenja radi
poboljsanja funkcionalnosti dijelova naselja (rekonstrukcija, rekompozicija, obnova, konzervacija,
interpolacija)

U obuhvatu zone nova gradnja je moguca na Cesticama vec¢im od 300 m2 i manjim od 800 m2 uz postivanje
sljedecih uvjeta:

- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 300 m2 a maksimalna 800 m2
- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3
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najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 1,0

ukoliko je Cestica ve¢a od maksimalno dozvoljene, Kig i Kis se propisuju u odnosu na maksimalno
dozvoljenu povrsinu Cestice tj. 800 m2

nacin gradnje: slobodnostojei

omogucava se rekonstrukcija postojecih gradevina sukladno ¢lanku 27. tocki (3)

najveca visina gradevine iznosi 7,5 m

gradevine mogu imati podrum i maksimalno 3 nadzemne etaze

obvezna je izvedba kosog krova nagiba 20-30° pokrivenog kupom, paralelnog sa slojnicama terena
najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m i najmanja udaljenost
gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

u slucaju interpolacije u prvom redu uz obalnu Setnicu, udaljenost do prometne Setnice moze biti i
manja od udaljenosti iz prethodnog stavka ukoliko je susjedna gradevina izgradena na manjoj
udaljenosti.

najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora se hortikulturno i krajobrazno urediti.

(3) Urbano pravilo 3.2. - Djelomicno izgradeni dio naselja — obuhvat oko 2.530 m2

U ovoj zoni planira se odrzavanje i rekonstrukcija postojecih gradevina te interpolacija i gradnja novih

gradevina. U obuhvatu ove zone omogucava se preparcelacija postojecih Cestica, uz postivanje sljedecih

uvjeta:

najmanja gradevna Cestica iznosi 500 m2 a maksimalna 800 m2

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti iznosi 0,25

najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti iznosi 0,8

ukoliko je Cestica ve¢a od maksimalno dozvoljene, Kig i Kis se propisuju u odnosu na maksimalno
dozvoljenu povrsinu Cestice tj. 800 m2.

nacin gradnje: slobodnostojeci

omogucava se rekonstrukcija postojecih gradevina sukladno ¢lanku 27. tocki (3)

najveca visina gradevine iznosi 6,5 m

gradevine mogu imati podrum i maksimalno 2 nadzemne etaze

najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m i najmanja udaljenost
gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

krov se moze izvesti kao ravni ili kosi. Ukoliko se izvodi kao kosi nagiba 20-30°, pokriven kupom,
paralelan sa slojnicama

najmanje 50% povrsine gradevne Cestice mora se hortikulturno i krajobrazno urediti.

(4) Urbano pravilo 3.3. — Neizgradeni dio naselja — obuhvat oko 14.590 m2

U ovoj zoni planira se gradnja novih gradevina uz postivanje sljedecih uvjeta:

najmanja gradevna Cestica iznosi 800 m2

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti iznosi 0,20

najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti iznosi 0,7

ukoliko je Cestica veca od 800 m2, Kig i Kis se propisuju u odnosu na povrsinu cestice od 800 m2.
najveca visina gradevine iznosi 6,5 m

nacin gradnje: slobodnostojeci

gradevine mogu imati podrum i maksimalno 2 nadzemne etaze

krov se moze izvesti kao ravni ili kosi. Ukoliko se izvodi kao kosi nagiba 20-30°, pokriven kupom,
paralelan sa slojnicama
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(5)

- najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m i najmanja udaljenost
gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.
- najmanje 60% povrsine gradevne Cestice mora se hortikulturno urediti.

Urbano pravilo 3.4. — Kompleksi izrazitih arhitektonskih i/ili ambijentalnih vrijednosti - obuhvat oko
3.940 m2

lzvorno stambeni kompleks smjesten na padini iznad zapadne uvale Donje Celo prema kojoj je orjentiran,
na Cest.zem. 248, 249, 253, 68 K.O. KoloCep. Glavni pristup sklopu je s juga. Sastoji se od vrta, stambene
gradevine i nekoliko pomocénih gradevina. Datira iz 13. stolje¢a, katnosti P+1+Pk. Propisuje se rezim
obnove i sanacije uz postivanje konzervatorskih uvjeta.

Sklop rusevina na cest.zem. 179,180,181,182, 70 K.O. Kolocep, djelomi¢no ocuvanih kamenih zidova,
datira iz 13.stoljeca. Propisuje se rezim obnove i sanacije uz postivanje konzervatorskih uvjeta.
Stambeno-gospodarski kompleks smjesten na vrhu padine sa sjeverne strane glavnog puta koji prolazi
kroz mjesto donje Celo ¢est.zem. 94/1, 94/2, 94/3, 94/4, 94/5 K.O. Kolo&ep. Orijentiran je na jugozapad
odakle je ostvaren glavni pristup. Datira iz 13. stoljeca, katnosti P+1+Pk. Propisuje se reZzim obnove i
sanacije uz postivanje konzervatorskih uvjeta.

4. Vila Lovor, oko 690 m2, ¢lanak 19. ovih Odredbi.

(6)

(7)

Urbano pravilo 3.5. = Zone sa stroZim uvjetima gradnje — obuhvat oko 5.300 m2

Za zonu sa stroZim uvjetima gradnje zbog eksponiranosti i potrebe ocuvanja crnogoricne Sumske

vegetacije, smjedtenu na rubnom sjevernom dijelu prostorne cjeline naselja Donje Celo, propisuju se

sljedeci uvjeti:

- osigurati rahlu izgradnju na nacin da minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 800 m2;

- najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti iznosi 0,1;

- najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristenosti iznosi 0,15

- ukoliko je Cestica veca od 800 m2, Kig i Kis se propisuju u odnosu na povrsinu cestice od 800 m2

- nacin gradnje: slobodnostojedi

- najveca visina gradevine iznosi4,0m

- gradevine mogu imati podrum i maksimalno 1 nadzemnu etazu

- najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne cCestice iznosi 3,0 m i najmanja udaljenost
gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

- krov se mozZe izvesti kao ravni ili kosi. Ukoliko se izvodi kao kosi nagiba 20-30°, pokriven kupom,
paralelan sa slojnicama

- najmanje 70% povrsine gradevne Cestice mora se hortikulturno urediti na nacin da se sadnja planira
ispred objekta u cilju zastite vizura od strane mora.

- najvisa kota objekta ne smije prelaziti visinu stabala.

- postojece povrsine pod prirodnom visokom Sumskom vegetacijom prilikom gradnje novih objekata
saCuvati u Sto vecoj mjeri zbog ocCuvanja ambijentalnih vrijednosti prostora te kako bi obnasale
funkciju zastitnog zelenila (zastita od erozije i pogleda); odnosno uklopiti objekte u iste;

Urbano pravilo 3.6. — Zastitne zelene, kultivirane i rekreacijske povrsine — obuhvat oko 40.080 m2

1. Kultivirano terasirano polje

kultivirano terasirano polje u Donjem Celu predstavlja jedinu veéu i kompaktnu zemlji$nu povrsinu
pogodnu za poljoprivrednu proizvodnju na cijelom otoku, posto na cijelom otoku nema osobito vrijednih
i vrijednih obradivih zemljista (kategorije P1 i P2) koja se Stite od prenamjene;
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polje, posebice njegov sredidnji, sjeverni i zapadni dio, treba ostati neizgradeno, odnosno u funkciji
zastitnog zelenila (vrtova);

polje je vaZan dio integriteta ruralne cjeline te bi izgradnjom, uz nestalu proizvodnu funkciju, trajno bile
narusene kulturno-povijesne i vizualno-doZivljajne kvalitete ove kao i ostalih kontaktnih prostornih
cjelina;

potrebno je oCuvati mrezu (povijesnih) puteva i redovito ih odrzavati;

maksimalno ocuvati sve suhozidne strukture terasa i ograda;

unutar terasa moguce je planirati Setnice maksimalne Sirine 1,5 m s odmoristima i vidikovcima
izvedenim u autohtonom prirodnom materijalu (kamen, sipina, drvo i sl.). Odmorista i vidikovce
je potrebno opremiti potrebnom urbanom opremom kao $to su klupe, koSevi za otpatke itd.

2. Zastitno zelenilo u sjevernom dijelu naselja

oCuvati i odrzavati postojeéu crnogoricnu Sumsku vegetaciju zbog izuzetnih ambijentalnih
vrijednosti i znacaja u slici naselja.

3. Zastitne zelene irekreacijske povrsine

zastitnu zelenu povrsinu (Z) i Sportsko-rekreacijsku povrsinu (R2) u srediSnjem dijelu prostorne cjeline
(danas zarasla povrsina) urediti i odrZavati kao zastitnu zelenu i Sportsko — rekreacijsku povrsinu, sa
sadrzajima namijenjenim stanovnicima naselja Donje Celo i turistima (urbana oprema, rekreacijski
sadrZaji, prostor za manifestacije, otvoreni Sportski tereni);

omogucava se postava edukativnih panoa, urbane opreme, uredenje pjesackih staza, kao i gradnja
manjih jednostavnih gradevina (paviljona) za edukativnu i ugostiteljsku namjenu maksimalne tlocrtne
povrsine 100 m2 i visine prizemlja ili 3,0 m. Unutar zelene povrsine u zaledu plaze osigurati dodatan
pojas visokog zastitnog zelenila, sadnjom poteza stabala (prednost dati zimzelenim i crnogori¢nim
vrstama), kojim bi se formirala zelena kulisa plaZi i osigurao hlad;

provesti javni urbanisticko-arhitektonsko-krajobrazni natjecaj za planirane javne zelene povrsine (Z)
danasnje zarasle zone parka i zone sportsko-rekreacijskih namjena (R2); uz zadrZavanje postojecih
soliternih stabala eukaliptusa (prostornih orijentira s visokim ambijentalnim i asocijativnim
vrijednostima) i o€uvanje ogradnog zida glavnog ulaza s portalom;

Sportski sadrzaji s pripadaju¢im pomoc¢nim sadrZajima (teren, gledaliste, svlacionice, spremista i sl.), tj.
zatvorena Sportska gradevina (sadrZaj) u zoni sportsko-rekreacijskih namjena (R2) mogu zauzeti
maksimalno 10% povrsine gradevinske Cestice i biti maksimalne visine izgradnje 1 nadzemne etaze
(maksimalno 3,0 m), te se moraju uklopiti u postojece visoko zelenilo;

podrucje arheoloskog lokaliteta unutar zarasle zone javnog parka uklopiti u krajobrazno uredenje istog;
dozvoljava se postava edukativnih panoa, urbane opreme, uredenje pjesackih staza, kao i gradnja manjih
gradevina (paviljona) za edukativnu i ugostiteljsku namjenu a sve u skladu s projektom prezentacije
arheoloskih nalaza,

unutar terasa moguce je planirati Setnice maksimalne Sirine 1,5 m s odmoristima i vidikovcima izvedenim
u autohtonom prirodnom materijalu (kamen, sipina, drvo i sl.). Odmorista i vidikovce je potrebno
opremiti potrebnom urbanom opremom kao sto su klupe, kosevi za otpatke itd.

uredenje i izvedba planiranih sadrZaja ne smije ni na koji nacin degradirati postoje¢u ambijentalnu
vrijednost terasa, niti ugroziti same suhozide terasa.
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Akvatorij uvale Donje Celo (prostorna cjelina br. 4) - obuhvat oko 30.680 m2

(1) Urbano pravilo 4.1. i 4.3. - Luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja — obuhvat oko 7.000 m2

- postoje¢a morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja u Donjem Celu sastoji se od kopnenog i
morskog dijela

- luka je realizirana sukladno projektnoj dokumentaciji i u funkciji

- Planom je odreden izdvojeni dio luke otvorene za javni promet neposredno uz postojecu luku te na
zapadnom dijelu uvale za komunalne vezove. Precizan obuhvat odredit ¢e se nastavnom projektnom
dokumentacijom i potrebnim stru¢nim podlogama. Na tom dijelu potrebno je sanirati postojeca istezalista
i molove, odnosno uskladiti stilove njihove zavrSne obrade. U okviru luke otvorene za javni promet moguce
je planirati i nauticke vezove. Okvirni obuhvat prosirenja luke otvorene za javni promet iznosi oko 7.710
m2.

(2) Urbano pravilo 4.2. - Uredena plaza Donje Celo- obuhvat oko 12.400 m2
- podrucje uredene plaZe nije dopusteno ogradivati, prekidati javnu Setnicu i onemogucivati pristup moru;
- moguce je postavljati montaznu komunalnu opremu (lezaljke, koSevi za otpatke)
- ostali pratedi sadrZaji za potrebe plaze (smjestaj rekvizita i ostale plazne opreme) moguca je u zoni oznake

3.7.

(3) Urbano pravilo 4.3. — Prirodna plaza- obuhvat oko 1900 m2
- prirodna plaZa zadrZava se u prirodnom obliku bez ikakvih intervencija, infrastrukturno neopremljena i
potpuno ocuvanog zate¢enog prirodnog obiljeZja.

(4) Urbano pravilo 4.4. — Turisticko priveziste i uredena plaza — obuhvat oko 1670 m2
- uredena plaza i turisti¢ko priveziste smjesteni su na krajnjem jugozapadnom dijelu uvale u dijelu akvatorija
koji pripada Vili Ruza. Povrsina unutar koje se ureduje turisticko priveziste s uredenom plazom oznacena
je na kartografskom prikazu br. 4.2. ,,Nacin i uvjeti gradnje”.
- omogucava se uredenje plaZe na nacin da se omogudi uredenje rampe za osobe sa posebnim potrebama
u svrhu pristupa moru, postavljanje montazne komunalne opreme (lezaljki, koSeva za otpatke, tuseva);
- kamenitu obalu ispod Vile Rusko, u krajnjem sjevernom djelu cjeline, ostaviti u postojecem prirodnom
stanju, bez novih intervencija, kao i dva manja sklopa crnogori¢ne Sume na podrudju iste;
- omogucava se uredivanje suncaliSta sa zavrSnom obradom u prirodnom materijalu (kamen ili drvo);
- smjestaj plaznih rekvizita omoguéava se u susjednoj, ugostiteljsko-turisti¢koj zoni;
- omogucava se uredenje manjeg turistickog priveza za turisticke brodove pontonskog tipa (ukrcaj, iskrcaj);
- realizacija zahvata temeljit e se na nastavnoj projektnoj dokumentaciji, vazeé¢im propisima i uvjetima koje
e izdati nadlezna tijela.
- javnu duZobalnu Setnicu (lungomare) kao glavnu javnu duZobalnu komunikaciju potrebno je detaljnije
razraditi kroz projektnu dokumentaciju te uskladiti katastar sa stvarnim stanjem na obalnom dijelu naselja
- podrucje uredene plaZe nije dopusteno ogradivati niti prekidati javne Setnice i onemogudavati pristup
moru.
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Predio Lampricevo (prostorno- uredajna cjelina br. 5) - obuhvat oko 43.010 m2

(1)

(2)

(3)

Opce smjernice:
unutar ove prostorno-uredajne cjeline mijesaju se vece povrsine prirodne Sumske vegetacije (crnogori¢na
Suma, makija) s manjim postojeéim gradevinskim zonama, te maslinicima i poljima.
potrebno je ostaviti neizgradenu zonu od minimalno 30 m uz prirodnu kamenu obalu planiranu za
mjeSovitu stambenuizgradnju. Navedena je povrsina prekrivena makijom, koja ovdje osim zastitne funkcije
(zastita od erozije, vizualno zaklanjanje) ima i funkciju prirodne zelene cenzure u obalnoj gradniji.
Promatrani je rubni pojas u cijelosti vizualno izloZen s plovnog puta u Koloc¢epskom kanalu, stoga ga treba
ostaviti u postoje¢em prirodnom stanju, bez novih intervencija, kako bi se u najvecoj moguéoj mjeri
saCuvali neizgradeni dijelovi obale od izgradnje;
gradnju u gradevinskom podrucju uz more planirati uz pristupni put uz o€uvanje zelene zone prema obali;
odrzavati glavnu pje$acku poveznicu naselja; Donje i Gornje Celo;
postojece povrsine pod prirodnom vegetacijom (niska i srednje visoka Sumska vegetacija) i maslinicima
prilikom gradnje novih objekata sacuvati u Sto veéoj mjeri, kako bi obnasale funkciju zastitnog zelenila
(zastita od erozije i pogleda); odnosno uklopiti objekte u prirodnu vegetaciju;
maksimalno ocuvati sve suhozidne strukture terasa i ograda te ih uklopiti u buduée uredenje parcela za
gradnju

Urbano pravilo 5.1. — Preteiito izgradeni dio naselja — obuhvat oko 7.660 m2

U ovoj zoni planira se odrZavanje i rekonstrukcija postojecih gradevina te promjena koristenja radi
poboljSanja funkcionalnosti dijelova naselja (rekonstrukcija, rekompozicija, obnova, konzervacija,
interpolacija)

U obuhvatu zone nova gradnja je moguca na ¢esticama ve¢im od 300 m2 i manjim od 800 m2 uz postivanje
sljedecih uvjeta:

- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 300 m2 a maksimalna 800 m2

- najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,0

- ukoliko je Cestica ve¢a od maksimalno dozvoljene, Kig i Kis se propisuju u odnosu na maksimalno
dozvoljenu povrsinu Cestice tj. 800 m2

- nacin gradnje: slobodnostojei

- omogucava se rekonstrukcija postojecih gradevina sukladno ¢lanku 27. tocki (3)

- najveca visina gradevine iznosi 7,5 m

- gradevine mogu imati podrum i maksimalno 3 nadzemne etaze

- obvezna je izvedba kosog krova nagiba 20-30° pokrivenog kupom, paralelnog sa slojnicama terena

- najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m i najmanja udaljenost
gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

- uslucaju interpolacije u prvom redu uz obalnu Setnicu, udaljenost do prometne Setnice moZze biti i
manja od udaljenosti iz prethodnog stavka ukoliko je susjedna gradevina izgradena na manjoj
udaljenosti.

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora se hortikulturno i krajobrazno urediti.

Urbano pravilo 5.2. - Djelomicno izgradeni dio naselja uz more - obuhvat oko 15.000 m2
U ovoj zoni planira se rekonstrukcija postojecih i gradnja novih gradevina uz postivanje slijedecih uvjeta:
- osigurati rahlu izgradnju na nacin da minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 800 m2;
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najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti iznosi 0,15;

najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti iznosi 0,7

ukoliko je Cestica veca od 800 m2, Kig i Kis se propisuju u odnosu na povrsinu Cestice od 800 m2
nacin gradnje: slobodnostojei

omogucava se rekonstrukcija postojecih gradevina sukladno ¢lanku 27. tocki (3)

najveca visina gradevine iznosi 6,5 m

gradevine mogu imati podrum i maksimalno 2 nadzemne etaze

najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m i najmanja udaljenost
gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

krov se moze izvesti kao ravni ili kosi. Ukoliko se izvodi kao kosi nagiba 20-30°, pokriven kupom,
paralelan sa slojnicama

najmanje 70% povrsSine gradevne Cestice mora se hortikulturno urediti na nacin da se sadnja
planira ispred objekta u cilju zastite vizura od strane mora.

najmanja udaljenost gradevine od sjevernog ruba gradevne Cestice na dijelu uz morsku obalu iznosi
30,0 m tj. gradnja se planira uz pristupni put na propisanoj udaljenosti. PovrSina uz obalu obrasla
je makijom koja osim zastitne funkcije (zastita od erozije, vizualno zaklanjanje) ima funkciju i
prirodne cezure u obalnoj gradniji

(3) Urbano pravilo 5.3. — Zona sa stroZim uvjetima gradnje — obuhvat oko 11.800 m2

Za zonu sa stroZim uvjetima gradnje u sredisnjem dijelu predjela obraslu visokom vegetacijom, a u svrhu

ocuvanja zelenih cezura vrijede slijededi uvjeti:

gradnju planirati na nacin da se oCuvaju kvalitetne i vrijedne vizure, kako iz naselja, tako i na naselje,
kaoi zastitna zelena cezura izmedu naselja Donje Celo i predjela Lampri¢evo

osigurati rahlu izgradnju na nacin da minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 800 m2;

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti iznosi 0,15;

najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti iznosi 0,7

ukoliko je Cestica veéa od 800 m2, Kig i Kis se propisuju u odnosu na povrsinu Cestice od 800 m2
nacin gradnje: slobodnostojeci

najveca visina gradevine iznosi 6,5 m

gradevine mogu imati podrum i maksimalno 2 nadzemne etaze

najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne cestice iznosi 3,0 m i najmanja udaljenost
gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

krov se moze izvesti kao ravni ili kosi. Ukoliko se izvodi kao kosi nagiba 20-30°, pokriven kupom,
paralelan sa slojnicama

najmanje 70% povrsine gradevne Cestice mora se hortikulturno urediti na nacin da se sadnja planira
ispred objekta u cilju zastite vizura od strane mora.

postojece povrsine pod prirodnom visokom Sumskom vegetacijom i maslinicima prilikom gradnje
novih objekata saCuvati u sto vecoj mjeri zbog o¢uvanja ambijentalnih vrijednosti prostora te kako bi
obnasale funkciju zastitnog zelenila (zastita od erozije i pogleda); odnosno uklopiti objekte u iste na
nacin da najvisa kota gradevine ne prelazi visinu vegetacije.

planirati sadnju stabala ukoliko nema postojecih u neizgradenoj zelenoj zoni prema obali u cilju
vizualnog zaklanjanja objekata od strane mora.
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(4) Urbano pravilo 5.4. — Kompleksi izrazitih arhitektonskih i/ili ambijentalnih vrijednosti obuhvat oko 2.900
m2

- izvorno stambeni kompleks s kapelicom u sredistu otoka s arhitektonskom i ambijentalnom vrijednosti.
Sastoji se od nekoliko gradevina s ostacima crkve sv. Vlaha. Datira iz 13. stoljeca, katnosti P+1.
Propisuje se rezim obnove i sanacije. U svrhu rekonstrukcije kompleksa potrebna je izrada
konzervatorske dokumentacije.

(5) Urbano pravilo 5.5. — Zastitne zelene i kultivirane povrsine — obuhvat oko 5.650 m2

- sjeverni dio prostorne cjeline prema moru ostaviti neizgradene u funkciji zastitnog zelenila. OCuvanjem
vrijedne visoke Sumske vegetacije i makije o€uvala bi se svojevrsna zelena cenzura izmedu naselja Donje Celo
i izgradenih dijelova predjela Lampri¢evo, a naselje Donje Celo bi sac¢uvalo vizualni identitet.

Predio Na KriZzu (prostorno uredajna cjelina br. 6) — obuhvat oko 18.140 m2

(1) Opce smjernice

- nova izgradnja treba se planirati na podrucju blizim postojecim gradevinskim zonama susjedne cjeline,
odnosno na predjelima koji su najmanje vizualno izloZeni s plovnog puta i iz visih dijelova naselja Gornje
Celo;

- maksimalno sacuvati postojecu visoku Sumsku vegetaciju (crnogori¢ne i mjesovite Sume);

- postojeée povrsine pod maslinicima prilikom gradnje novih objekata sacuvati u $to vecoj mjeri, kako bi
obnasale funkciju zastitnog zelenila (zastita od erozije i pogleda); odnosno uklopiti objekte u iste.

- maksimalno ocuvati sve suhozidne strukture terasa i ograda te ih uklopiti u buduce uredenje gradevnih
Cestica

(2) Urbano pravilo 6. 1 — Neizgradeni dio naselja — obuhvat oko 12.800 m2
U ovoj zoni planira se gradnja novih gradevina uz postivanje sljedecih uvjeta:

- najmanja gradevna Cestica iznosi 800 m2

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti iznosi 0,20

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti iznosi 0,7

- ukoliko je Cestica vec¢a od 800 m2, Kig i Kis se propisuju u odnosu na povrsinu Cestice od 800 m2.

- najveca visina gradevine iznosi 6,5m

- nacin gradnje: slobodnostojei

- gradevine mogu imati podrum i maksimalno 2 nadzemne etaze

- krov se moZe izvesti kao ravni ili kosi. Ukoliko se izvodi kao kosi nagiba 20-30°, pokriven kupom,
paralelan sa slojnicama

- najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m i najmanja udaljenost
gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

- najmanje 60% povrsine gradevne Cestice mora se hortikulturno urediti.

(3) Urbano pravilo 6. 2 — Zona sa stroZzim uvjetima gradnje — obuhvat oko 5.340 m2
U ovoj zoni planira se gradnja novih gradevina uz postivanje slijedeéih uvjeta:
- najmanja gradevna Cestica iznosi 800 m2

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti iznosi 0,15
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- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti iznosi 0,7

- ukoliko je Cestica vec¢a od 800 m2, Kig i Kis se propisuju u odnosu na povrsinu Cestice od 800 m2.

- najveca visina gradevine iznosi 6,5 m

- nacin gradnje: slobodnostojei

- gradevine mogu imati podrum i maksimalno 2 nadzemne etaze

- krov se moZe izvesti kao ravni ili kosi. Ukoliko se izvodi kao kosi nagiba 20-30°, pokriven kupom,
paralelan sa slojnicama

- najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m i najmanja udaljenost
gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

- najmanje 70% povrsine gradevne Cestice mora se hortikulturno urediti.

Naselje Gornje Celo (prostorno uredajna cjelina br. 7) - obuhvat oko 64.640 m2

(1) Opce smjernice

prednost dati izgradnji objekata unutar postojec¢e gradevinske zone, koja zauzima veci dio prostorne
cjeline, a u kojoj joS ima prostora za gradnju; pritom treba postivati mjerilo prostora, nastavljajuci
postojecu ruralnu matricu;

gradnju planirati tako da se ocuvaju kvalitetne i vrijedne vizure, kako iz naselja, tako i na naselje,
prvenstveno s plovnog puta i iz viSih dijelova naselja.

novu gradnju u gradevnim podruéjima naselja Gornje Celo, treba provoditi obazrivo na nacin da novi
objekti ne izlaze iz siluete padine brda te da svoje okucnice krajobrazno urede sadnjom mediteranske
visoke i grmolike vegetacije. PoZeljno je da visina objekata ne prelazi visinu stabala. Integracijom nove
gradnje u zelenilo uspostavit ¢e se primjerenija slika naselja.

mrezu (povijesnih) puteva i stepenica redovito odrzavati;

gradnju na podrucju sredisnjeg obradivog polja planirati na rubnim dijelovima istog, odnosno blize ve¢
postojecim izgradenim dijelovima naselja i objektima te putu koji se pruza uz isto (sjeverni dio naselja)
gradnja treba biti prilagodena postojeéoj morfologiji terena i kontaktnoj zoni padina i zaravnjenog dijela
polja (koristenog, ali i u zarastanju u rubnim i sredisnjim dijelovima).

postojece povrsine pod prirodnom visokom Sumskom vegetacijom i maslinicima prilikom gradnje novih
objekata sacuvati u Sto vecoj mjeri, kako bi obnasale funkciju zastitnog zelenila (zastita od erozije i
pogleda); odnosno uklopiti objekte u iste,

maksimalno ocuvati sve suhozidne strukture terasa i ograda te ih uklopiti u buduce uredenje parcela za
gradnju

(2) Urbano pravilo 7.1. - PretefZito izgradeni dio naselja- obuhvat oko 36.380 m2

U obuhvatu pretezito izgradenog dijela naselja planira se odrzavanje i rekonstrukcija postojecih gradevina te

promjena koristenja radi poboljSanja funkcionalnosti dijelova naselja (rekonstrukcija, rekompozicija, obnova,

konzervacija, interpolacija).

U obuhvatu zone nova gradnja je moguca na Cesticama vec¢im od 300 m2 i manjim od 800 m2 uz postivanje

sljedecih uvjeta:

- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 300 m2 a maksimalna 800 m2
- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3
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najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 1,0
ukoliko je Cestica ve¢a od maksimalno dozvoljene, Kig i Kis se propisuju u odnosu na maksimalno
dozvoljenu povrsinu Cestice tj. 800 m2
nacin gradnje: slobodnostojei
omogucava se rekonstrukcija postojecih gradevina sukladno ¢lanku 27. tocki (3)
najveca visina gradevine iznosi 7,5 m
gradevine mogu imati podrum i maksimalno 3 nadzemne etaze
obvezna je izvedba kosog krova nagiba 20-30° pokrivenog kupom, paralelnog sa slojnicama terena
najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m i najmanja udaljenost
gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.
u slucaju interpolacije u prvom redu uz obalnu Setnicu, udaljenost do prometne Setnice moze biti i
manja od udaljenosti iz prethodnog stavka ukoliko je susjedna gradevina izgradena na manjoj
udaljenosti.
najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora se hortikulturno i krajobrazno urediti.

(3) Urbano pravilo 7.2. - Zona sa strozim uvjetima gradnje — obuhvat oko 3.930 m2
Za zonu sa stroZim uvjetima gradnje koja obuhvada podrucje uz kamenu obalu na isto¢nom dijelu prostorne

cjeline propisuju se sljedeci uvjeti:

minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m2 a maksimalna 800 m2

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,15

najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 0,7

ukoliko je Cestica ve¢a od maksimalno dozvoljene, Kig i Kis se propisuju u odnosu na povrsinu
Cestice od 800 m2

nacin gradnje: slobodnostojei

najveca visina gradevine iznosi 6,5 m

gradevine mogu imati podrum i maksimalno 2 nadzemne etaze

obvezna je izvedba kosog krova nagiba 20-30° pokrivenog kupom, paralelnog sa slojnicama terena
najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m i najmanja udaljenost
gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice (prema moru) iznosi 15,0 m
minimalno 60% gradevne Cestice je potrebno zadrZati kao prirodan hortikulturno uredeni teren uz
obavezno hortikulturno uredenje te sadnju stabala prema obali u cilju vizualnog zaklanjanja
objekata prema moru.

(4) Urbano pravilo 7.3 — Zastitne zelene i kultivirane povrsine — obuhvat oko 24.330 m2

Kultivirano terasirano polje, cempresata i klifovi

- kultivirano terasirano polje u Gornjem Celu u naravi predstavlja kompaktnu zemlji$nu povriinu pogodnu

za poljoprivrednu proizvodnju, stoga se stiti od prenamjene;

- polje, posebice njegov sredisnji dio, treba ostati neizgradeno, odnosno u funkciji zastitnog zelenila

(vrtova);

- polje je vaZan dio integriteta ruralne cjeline te bi izgradnjom, uz nestalu proizvodnu funkciju, trajno bile

narusene kulturno-povijesne i vizualno-doZivljajne kvalitete ove kao i ostalih kontaktnih prostornih

cjelina;

- cempresatu u sredisnjem dijelu potrebno je u potpunosti oCuvati i obnavljati
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podrucje u neposrednoj blizini klifova oc€uvati kao neizgradeno i zeleno u cilju zadrZavanja Sto veceg
stupnja prirodnosti i vizualne cjelovitosti klifovite obale.

Naselja Dinkovo selo i Cemilje (prostorno uredajna cjelina br. 8)- obuhvat oko 77.150 m2

(1) Opce smjernice

Sirenje gradnje u gradevnim podrugjima naselja Dinkovo Selo i Cemilje treba provoditi na nacin da novi
objekti ne izlaze iz siluete padine brda te da svoje okucnice krajobrazno urede sadnjom mediteranske
visoke i grmolike vegetacije. Integracijom nove gradnje u zelenilo uspostavit ¢e se primjerenija slika
naselja;

unutar ove prostorno-uredajne cjeline mijeSaju se vece povrsine prirodne Sumske vegetacije
(crnogoricna i mjesovita Suma, makija) s postoje¢im gradevinskim zonama, te maslinicima;

prednost dati izgradnji objekata unutar postojeée gradevinske zone, u dijelovima u kojima jo$ ima
prostora za gradnju; pritom treba postivati mjerilo prostora, nastavljajuci postojecu ruralnu matricu;
postojeée povrsine pod prirodnom visokom Sumskom vegetacijom i maslinicima prilikom gradnje novih
objekata sacuvati u $to vecoj mjeri, kako bi obnasale funkciju zastitnog zelenila (zastita od erozije i
pogleda), odnosno uklopiti objekte u iste;

maksimalno ocuvati sve suhozidne strukture terasa i ograda te ih uklopiti u buduce uredenje parcela za
gradnju.

(2) Urbano pravilo 8. 1.— Pretezito izgradeni dijelovi naselja — obuhvat oko 10.120 m2

U ovoj zoni planira se odrZavanje i rekonstrukcija postojecih gradevina te interpolacija i gradnja novih

gradevina. U obuhvatu ove zone omogucdava se preparcelacija postojecih Cestica, uz postivanje slijedecih

uvjeta:

U obuhvatu zone nova gradnja je moguca na ¢esticama ve¢im od 300 m2 i manjim od 800 m2 uz postivanje
sljedecih uvjeta:

- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 300 m2 a maksimalna 800 m2

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,0

- ukoliko je Cestica ve¢a od maksimalno dozvoljene, Kig i Kis se propisuju u odnosu na maksimalno
dozvoljenu povrsinu Cestice tj. 800 m2

- nacin gradnje: slobodnostojei

- omogucava se rekonstrukcija postojecih gradevina sukladno ¢lanku 27. tocki (3)

- najveda visina gradevine iznosi 7,5 m

- gradevine mogu imati podrum i maksimalno 3 nadzemne etaze

- obvezna je izvedba kosog krova nagiba 20-30° pokrivenog kupom, paralelnog sa slojnicama terena

- najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m i najmanja udaljenost
gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

- uslucaju interpolacije u prvom redu uz obalnu Setnicu, udaljenost do prometne Setnice moZze biti i
manja od udaljenosti iz prethodnog stavka ukoliko je susjedna gradevina izgradena na manjoj
udaljenosti.

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora se hortikulturno i krajobrazno urediti.
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(3) Urbano pravilo 8. 2 — Djelomicno izgradeni dio naselja - obuhvat oko 21.560 m2

U ovoj zoni planira se odrzavanje i rekonstrukcija postojecih gradevina te interpolacija i gradnja novih
gradevina. U obuhvatu ove zone omogudava se preparcelacija postojecih Cestica, uz postivanje sljedecih
uvjeta:
- najmanja gradevna Cestica iznosi 500 m2 a maksimalna 800 m2
- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti iznosi 0,25
- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti iznosi 0,8
- ukoliko je Cestica ve¢a od maksimalno dozvoljene, Kig i Kis se propisuju u odnosu na maksimalno
dozvoljenu povrsinu Cestice tj. 800 m2.
- nacin gradnje: slobodnostojei
- omogucava se rekonstrukcija postojecih gradevina sukladno ¢lanku 27. tocki (3)
- najveda visina gradevine iznosi 6,5 m
- gradevine mogu imati podrum i maksimalno 2 nadzemne etaze
- najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m i najmanja udaljenost
gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.
- krov se moze izvesti kao ravni ili kosi. Ukoliko se izvodi kao kosi nagiba 20-30°, pokriven kupom,
paralelan sa slojnicama
- najmanje 50% povrsine gradevne Cestice mora se hortikulturno i krajobrazno urediti.

(4) Urbano pravilo 8.3. — Zona sa strozim uvjetima gradnje — obuhvat oko 2.940 m2
U cilju zadrzavanja Sto veéeg stupnja prirodnosti i o€uvanja Sumske vegetacije propisuju se sljedeci uvjeti:

- osigurati rahlu izgradnju na nacin da minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 800 m2;

- najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti iznosi 0,15;

- najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristenosti iznosi 0,7

- ukoliko je Cestica veca od 800 m2, Kig i Kis se propisuju u odnosu na povrsinu cestice od 800 m2

- nacin gradnje: slobodnostojedi

- najveca visina gradevine iznosi 6,5 m

- gradevine mogu imati podrum i maksimalno 2 nadzemne etaze

- najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne cCestice iznosi 3,0 m i najmanja udaljenost
gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

- krov se mozZe izvesti kao ravni ili kosi. Ukoliko se izvodi kao kosi nagiba 20-30°, pokriven kupom,
paralelan sa slojnicama

- najmanje 70% povrsine gradevne Cestice mora se hortikulturno urediti.

(5) Urbano pravilo 8.4. - Kompleksi izrazitih arhitektonskih i/ili ambijentalnih vrijednosti- obuhvat oko 5.500
m2

1. lzvorno stambeno gospodarski kompleks koji se nalazi u zaseoku na uzvisini zapadno od uvale Don Divan
te je smjeSten na zapadnoj strani puta koji zaselak povezuje s naseljem Borje (na jugu) i naseljem Gornje
Celo (na sjeveru). Sklop se sastoji od dvije poluugradene starije gradevine te dvije pomo¢ne gradevine,
na Cest.zem. *235, *236v K.O. Kolocep. Sjeverna gradevina je katnosti katnosti P+2+Pk a juzna P+1+Pk.
Propisuje se rezim obnove i sanacije uz postivanje konzervatorskih uvjeta.
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Arhitektonski sklop koji se nalazi u zaseoku na uzvisini zapadno od uvale Don Divan te je smjeSten na
zapadnoj strani puta koji zaselak povezuje s naseljem Borje (na jugu) i naseljem gornje Celo (na sjeveru),
stambeni sklop se sastoji od dvije stambene gradevine, jedne pravokutnog tlocrta a druga tlocrta u obliku
slova L. Sklop je smjesten na 234,233,232,1440/1, 1440/2, 1463/4 K.O. KoloCep, datira iz 13.stoljeca.
Kompleks ima ambijentalnu vrijednost, propisuje se rezim odrZavanja postojeceg stanja.

2. Dvije stambene poluugradene katnice s dvostresnim krovom nalaze se na platou jugoisto¢no od uvale
Don Divana prema kojoj je orijentirana i smjeStena s juzne strane puta koji uvalu povezuje s uvalom
Jekavac; pristup je ostvaren sa sjevera, reprezentativno procelje je sjeverozapadno, katnost je P+1.,
godina gradnje 14-18. stoljeca na Cest.zem. 1537/1, 1537/2 K.O. Kolo¢ep. Propisuje se rezim odrzavanja
postojeceg stanja te rekonstrukcija koloristicke obrade procelja prema povijesnoj valorizaciji i
preoblikovanje sukladno konzervatorskim uvjetima.

3. Arhitektonski sklop od nekoliko gradevina u unutrasnjosti otoka zapadno od uvale Jekavac, na putu
prema crkvi sv. Barbare., sklop je orijentiran na sjever a glavni pristup je s istoka. Godina gradnje je 13-
19.st., na Cest.zem. 1541, 1554, 1555 K.o. Kolocep, katnost P i P+1+Pk. Kompleks je izrazite arhitektonske
i ambijentalne vrijednosti te se propisuje rezim obnove i sanacije sukladno konzervatorskim uvjetima.

(6) Urbano pravilo 8.5. — Zastitne zelene i rekreacijske i parkovne povrsSine i park Suma - obuhvat oko
37.030 m2

Zastitna zelena i Sportsko rekreacijska povrsina (Z) i (R2)

- zastitnu zelenu povrsinu (Z) i sportsko-rekreacijsku povrsinu (R2) u sredisnjem dijelu prostorne
cjeline urediti kao zastitnu zelenu i Sportsko — rekreacijsku povrsinu, sa sadrzajima namijenjenim
stanovnicima naselja Gornje Celo i turistima (urbana oprema, rekreacijski sadrzaji, plazni sadrzaji);

- omogucava se uredenje Sportskih sadrZaja na otvorenom (Sportska igralista, vjezbalista i sl.),
gradevina u funkciji plaZe (svlaCionice, spremisSta, urbana oprema, manji montazni ugostiteljski
objektiisl.).

- moguce je postaviti najviSe 3 jednostavne gradevine od kojih svaka pojedinacno moze biti
maksimalne povrsine 20 m2 i maksimalne visine jedne nadzemne etaze (P)tj. najvece dopustene
visine od 4,0 m, te se moraju uklopiti u postojece visoko zelenilo;

- minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice i prometne povrsine moZe iznositi 5,0
m;

- unutar zelene povrsine u zaledu plaZe osigurati dodatan pojas visokog zastitnog zelenila, sadnjom
poteza stabala (prednost dati zimzelenim i crnogori¢nim vrstama), kojim bi se formirala zelena
kulisa plaZi i osigurao hlad;

- izraditi jedinstveni projekt krajobraznog uredenja planirane zelene povrsine (Z) i zona Sportsko-
rekreacijskih namjena (R2)

- postojeci objekti mogu se rekonstruirati u postoje¢im gabaritima.

(1) Park 3uma (PS) i javne parkovne i rekreacijske povrsine (igralite)

- izraditi projekt krajobraznog uredenja park Sume i javnih parkovnih i rekreacijskih povrsina koje
zauzimaju sveukupan obuhvat prostorno-uredajne cjeline, oblikovanje treba biti prilagodeno
visokim prirodnim i vizualnim vrijednostima prostora, ekoloski prihvatljivo i decentno;

- park Sumu po potrebi rekultivirati uz provedbu mjera zastite od poZara, pored posebna namjene
onaima i zastitnu funkciju tj. Zastitu tla od erozije te doprinosi poveéanju ambijentalnih, ekoloskih
i mikroklimatskih vrijednosti podrucja.
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sanirati podrucje postojeceg vidikovca (ograde, kamene stepenice; postaviti dodatnu urbanu
opremu-klupe, rasvjetu, koseve za otpatke, info-table) a sve ekoloski prihvatljivo prema projektu
krajobraznog uredenja;

vidikovci se mogu opremati kao uredena odmorista, ali se ne smiju se isticati u vizuri s mora vec s
moraju uklopiti u postojeéi ambijent.

Akvatorij uvale Gornje Celo i Don Pivan (prostorno uredajna cjelina br. 9)- obuhvat oko 8.970 m2

(1) Urbano pravilo 9.1. Luka otvorena za javni promet lokalnog zna¢aja — Gornje Celo

postojeca putnicka luka otvorena za javni promet u Gornjem Celu sastoji se od kopnenog i morskog
dijela.. Povrsina unutar koje se nalazi oznacena je na kartografskom prikazu br. 4.2. ,,Nacin i uvjeti
gradnje”.

luka otvorena za javni promet ima operativni dio luke i komunalni dio luke.

(2) Urbano pravilo 9. 2.— Turisticko priveziste

turisticko priveziste smjesteno je neposredno uz postojeéi hotel;

omogucava se uredenje platoa kao javne povrsine i priveza za turistiCke brodove, postavljanje
montazne komunalne opreme (klupa, javne rasvjete, koSeva za otpatke, tuSevaisl.);

uredenje platoa s turistickim privezistem temeljit ¢e se na detaljnijoj projektnoj dokumentaciji i
potrebnim stru¢nim podlogama.

(3) Urbano pravilo 9.3. - Uredena plaza Gornje Celo

uredeno kupaliste u uvali Gornje Celo, obuhvaéa otvorenu povr$inu namijenjenu sunéanju i
kupanju, pristupacne svima s morske i kopnene strane. MoZe se opremati tusevima, platoima,
suncalistima, prilazima moru za osobe sa smanjenom pokretljivos¢u. Prateéa gradevina
namijenjena je za ugostiteljstvo, svlacionice i smjestaj rekvizita za plazu, a mozZe imati najvise 100
m?2 GBP-a, visine prizemlja, tj. najvi$e 4,0 m;

na podrucju uredene plaZe nije dopusteno ogradivati istu, prekidati javnu Setnicu i
onemogucavati pristup moru;

(4) Urbano pravilo 9.4. - Prirodna plaza

prirodna plaza zadrzava se u prirodnom obliku bez ikakvih intervencija, infrastrukturno
neopremljena i potpuno ocuvanog zatec¢enog prirodnog obiljezja;

ostaviti neizgraden dio rubnog obalnog pojasa prirodne kamenite obale prekrivene crnogoricnom
Sumom kao tampon zonu ve¢ izgradenih dijelova naselja, koja osim zastitne (zastita od erozije,
vizualno zaklanjanje) ima i funkciju prirodne zelene cenzure u obalnoj gradnji;

prirodna plaza na dijelu uvale Don Divan treba ostati infrastrukturno neopremljena, potpuno
ocuvanoga zatecenog prirodnog obiljezja.

javnu duZobalnu setnicu (lungomare) kao glavnu javnu duzobalnu komunikaciju potrebno je
detaljnije razraditi kroz projektnu dokumentaciju te uskladiti katastar sa stvarnim stanjem na
obalnom dijelu naselja.
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6.

(1)

UVIETI UREDENJA , ODNOSNO GRADNJE | REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACUSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA |
POVRSINAMA

Clanak 32.

Povrsine infrastrukturnih sustava su povrsine na kojima se mogu graditi linijske i povrsinske gradevine za

prometnu i komunalnu infrastrukturu, te infrastrukturne gradevine i uredaji (telekomunikacijski,

energetski te sustavi vodoopskrbe i odvodnje).

(2) Gradevine i vodovi telekomunikacijske i komunalne mreze u pravilu se smjestaju i vode po javnim

povrSinama i to: jednom stranom energetika, drugom stranom telekomunikacija i vodoopskrba, a

sredinom odvodnja otpadnih voda.

6.1.

(1)

(2)

(3)

6.1.1.

(1)

(2)

(1)

(2)

Uvjeti gradnje prometne mreie

Clanak 33.

Na podrucju obuhvata Plana odredene su povrsSine za izgradnju i uredenje kopnenog prometa te
povrsine pomorskog prometa, a koje su prikazani na kartografskom prikazu 2.1 Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza - Promet.

Osim javnih prometnih povrsina ucrtanih u kartografskim prikazima, moguce je graditi neposredne
pristupe do gradevnih Cestica.

Gradenje novih i rekonstrukcija postojecih javnih povrsina te gradevina pomorskog prometa vrsi se
neposrednom provedbom Plana uz posebne uvjete nadleznih ustanova s javnim ovlastima.

Cestovni promet

Clanak 34.

U obuhvatu plana cestovni promet je iskljucivo pjesacki ili je na pojedinim dionicama mogué promet
manjim vozilima (elektri¢na, opskrbna i manja radna vozila).

Javne prometne povrsine su:

- Glavni prometni pravac koji povezuje dva otocka naselja Donje i Gornje Celo

- Obalna $etnica u Donjem i Gornjem Celu

- Ostale pjesacke povrsine.

Clanak 35.

Prilikom obnavljanja ili proSirenja postojecih javnih povrsina potrebno je u najvecoj mogucéoj mjeri
ocCuvati krajobrazne i spomenicke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima
terena, saCuvati postojece suhozide odnosno izgraditi nove na mjestima gdje je postojeci suhozid
ostecen.
Moguca su manja odstupanja trasa i pripadajucih profila radi boljeg prilagodavanja trase terenskim
uvjetima.

29



(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

6.1.2.

Clanak 36.

Gradevna Cestica mora imati neposredni pristup na jednu od postojedih ili planiranih javnih povrsina.
Pristup do gradevne &estice minimalne je Sirine 1,5 m. Sirine postojecih puteva se zadrzavaju.
Minimalna Sirina protupoZzarnih putova iznosi 3 metra.

Clanak 37.

Obalne Zetnice u Donjem i Gornjem Celu su postojece javne povriine i mogu se uredivati kroz
rekonstrukciju i uredenje novih dionica. Obalnu Setnicu nije dozvoljeno prekidati.

Potrebno je izraditi cjelovito urbanisticko-arhitektonsko rjeSenje uredenja obalnih Setnica u Donjem
i Gornjem Celu. Urbanisti¢ko-arhitektonsko rje$enje obalne Setnice mora obuhvatiti kupali$ne zone
(uredene plaze).

U obalnom dijelu potrebno je uskladenje katastra sa stvarnim stanjem na terenu.

Pomorski promet

Clanak 38.

1) Unutar obuhvata Plana nalaze se:

- 2 luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja; Donje i Gornje Celo
- turisticko priveziste

Luka otvorena za javni promet

Clanak 39.

(1) Postoje¢a morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja u Donjem Celu sastoji se od kopnenog

i morskog dijela te je njena rekonstrukcija dovrsena.

(1)

(2)

Clanak 40.

Postojeca putnicka luka otvorena za javni promet u Gornjem Celu sastoji se od kopnenog i morskog
dijela te je ovim Planom predvidena za rekonstrukciju i poboljsanje funkcionalnosti.

Uvjeti gradnje i uredenja luke otvorene za javni promet lokalnog zna¢aja Gornje Celo dati su u Clanku
31., Urbanom pravilu 9.1. ovih Odredbi.
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Luka posebne namjene — turisticko priveziste

Clanak 41.

Planom su planirana dva turisticka privezista;

6.2.

(1)

4.

uredena plaza i turisticko priveziste smjesteni su na krajnjem jugozapadnom dijelu uvale naselja
Donje Celo, u dijelu akvatorija koji pripada Vili Ruza. Uvjeti gradnje i uredenja dati su u ¢lanku 31.,
Urbanom pravilu 4.6.

turisticko priveziste u uvali Gornje Celo, smjedteno neposredno uz postojeéi hotel. Uvjeti gradnje i
uredenja dati su u ¢lanku 31., Urbanom pravilu 9.2.

Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 42.

Za spajanje objekata na telekomunikacijsku mrezu treba izvrsiti slijedece:

potrebno je osigurati koridore za trasu elektronicke komunikacijske infrastrukture EKI u javnim
pjesackim povrsinama.

planirane prikljucke izvesti u najblizem kabelskom zdencu Sto blize postoje¢em komunikacijskom
¢voristu UPS Kolo&ep (Donje Celo).

glavne pravce planirati sa minimalno NxPVC@110mm+NxPEHD@50 mm (N=1 ili 2).

spoj objekata i privode izvesti u kabelskim zdencima, sa 2xPEHD@50 mm.

na ¢vornim mjestima ugraditi tipske kabelske zdence MZ-D(0,1,2 ili 3).

sve uvode u kabelske zdence izvesti bez ostrih rubova cijevi.

sve cijevi i uvode u kabelske zdence i objekte, vodonepropusno brtviti.

poklopce planirati za opterec¢enje 125 kN gdje se ne oCekuje promet teskih motornih vozila-radnih
strojeva i 400 kN gdje se ocekuje promet teskih motornih vozila-radnih strojeva.

koridore telekomunikacijske infrastrukture planirati unutar pjesackih koridora

potrebno je voditi racuna o postojecim trasama.

pri planiranju odabrati trasu udaljeno u odnosu na elektroenergetske kabele.

pri paralelnom vodenju EKI s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati slijede¢e minimalne

udaljenosti:

EKI — energetski kabel do 10kV 0,5m
EKI — energetski kabel do 35kV 1,0m
EKI — energetski kabel preko 35kV 2,0m
EKI — telefonski kabel F 0,5m
EKI — vodovodna cijev promjera do 200mm 1,0m
EKI — vodovodna cijev promjera preko 200mm 2,0m
EKI — cijev kanalizacijskih voda 1,0m
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- prikrizanju EKI s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati slijede¢e minimalne udaljenosti:

EKI — energetski kabel 0,5m
EKI — TK podzemni kabel 0,5m
EKI — vodovodna cijev 0,15m
(2) Izgradnju elektronicke komunikacijske infrastrukture EKI, u potpunosti je potrebno izvesti u skladu
sa:

a) Zakonom o elektronickim komunikacijama (NN br. 73/08, 90/11, 133/12, 80/1371/14) i

b) Pravilnikom o nacinu i uvjetima odredivanja zone elektronicke komunikacijske infrastrukture i
druge povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveze investitora radova ili gradevine
(NN br. 75/13).

c) Pravilnikom o tehnickim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN br. 114/10i29/13) i

d) Pravilnikom o svjetlovodnim distribucijskim mrezama (NN 57/14).

(3) Prema Zakonu o mjerama za smanjenje troskova postavljanja elektronickih komunikacijskih mreza
velikih brzina (NN br. 121/16) obveza je mreznih operatora koji planiraju izvoditi gradevinske radove, da
obavijest o izvodenju tih radova objave na svojim internetskim stranicama, te da istu dostave sredisSnjem tijelu
drzavne uprave nadleznom za katastarsko-geodetske poslove (DrZavna geodetska uprava), najmanje Sest
mjeseci prije podnosenja urednog zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole nadleznom tijelu graditeljstva,
odnosno 60 dana prije pocetka izvodenja radova ako je gradevinska dozvola ve¢ izdana (Clanak 8. stavak 1.).

(4) Dubina rova u kojeg se polaze cijev iznosi 0.8 m u zemljanom terenu. Cijev koja se polaZe u rov, polaze
se u pijesak 10 cm ispod i 10 cm iznad cijevi. Zatrpavanje se dalje nastavlja materijalom iskopa, te iznad
drobljenim kameno potrebne granulacije i zavrSnim slojevima prema gradevinskom projektu do konacne
nivelete terena. Sirina koridora za polaganje cijevi distributivne telekomunikacijske kabelske kanalizacije iznosi
oko 0,4 m.

(5) EKI je predvidena u javnim komunikacijskim putevima i nije odreden poloZaj iste u odnosu na ostale
infrastrukturne instalacije. To¢nu lokaciju u popre¢nom presjeku prometnice definirati pri izradi idejnog i
glavnog projekta, te je postaviti udaljeno od elektroenergetskih kabela, a na strani vodovodne instalacije.
Omogucava se izmjena poloZaja i broja gradevina i vodova telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne
mreZe, izmjena propisanih profila i drugih tehnickih karakteristika sustava, kada je to opravdano radi
racionalnijeg moguceg rjesenja sustava i nece se smatrati izmjenom Urbanistickog plana.

(6) Glavnu trasu planirane EKI treba usmijeriti na postoje¢u komutaciju-UPS Kolocep. U slucaju potrebe
predvidjeti mogu¢nost montaze komunikacijsko-distributivnih ¢vorova kabinetskog tipa, dimenzija 2x1x2 m za
Ciju lokaciju je potreban EE prikljucak, ali nije potrebno formirati zasebnu katastarsku parcelu. Potrebno
predvidjeti moguénost za realizaciju Cu- zacne distributivne ZiCane mreze (samonosivi kabelski snop) i FTTx
mrezZe uz zajednicko koriStenje postojecih EE stupova kao i izgradnju potrebnih novih TK stupova.

Omoguciti koriStenje povrsina i pojaseva i koridora postojece kabelske kanalizacije i elektronicke
komunikacijske infrastrukture za pojacavanje elektronickih komunikacijskih kapaciteta u svrhu pruzanja
naprednih Sirokopojasnih usluga.
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Pri planiranju i izgradnji pjeSackih i drugih puteva planirati polaganje cijevi za telekomunikacijske kabele te
ugradnju potrebne opreme pokretnih komunikacija, antenske mreze novih telekomunikacijskih tehnologija,
na primjerenim lokacijama koje prethodno utvrditi s nadleZnom samoupravom.

Za razvoj naselja, turisticke ponude, uspostavljanje visokog stupnja kontrole zastite, upravljanja i dr. od
izuzetne je vaznosti poboljsati i obnoviti postojecu EKI, te predvidjeti izgradnju nove EKI na podrucju UPU-a, u
sklopu osiguravanja suvremenog infrastrukturnog standarda.

(7) Postojece TK kapacitete treba predvidjeli u novoizgradenoj KK infrastrukturi. Privode KK planirati za
sve gradevinske cestice na podrucju obuhvata Plana. Kapacitete i trasu KK, veli¢cine zdenaca KK i broj cijevi
planirati sukladno koncentraciji stambenih i poslovnih gradevina.

(8) Potrebno je predvidjeti uporabu postojeceg slobodnog prostora u izgradenoj kabelskoj kanalizaciji,
primjenom tehnologije mikro-cijevi namijenjenih za mikro-svjetlovodne kabele. Predvidjeti cijevi malog
promijera i cijevi promjera od 50 mm koje predstavljaju uobicajeno rjeSenje pri gradnji kabelske kanalizacije.
Mikro-cijevi se polazu u rov pored cijevi malog promjera, ili unutar njih, kao uobicajeno rjesenje pri gradnji
kabelske kanalizacije. Gradnja kabelske kanalizacije mozZe se izvesti tehnologijom mini-rovova ili mikro-rovova.

9) Za razvoj  pokretnih komunikacija planirati gradnju gradevina infrastrukture pokretnih
komunikacijskih mreza svih sustava sadasnjih i slijedecih generacija tj. njihovih tehnologija. To su osnovne
postaje s pripadajuéim antenskim uredajima, potrebnim kabelskim vodovima i ostalom opremom. Osnovne
postaje pokretnih komunikacija mogu biti postavljene na antenske stupove na planiranim gradevinama ili
kao samostojeci. Potrebno je postivati uvjete gradenja koji suzakonom propisani za takve vrste gradevina uz
nacelo zajednickog koristenja od strane svih operatora. Sve navedene radove treba obaviti uz suglasnost
lokalne samouprave.

6.3.  Elektroenergetski sustav

Clanak 43.

(1) Za napajanje elektricnom energijom postojecih i planiranih objekata potrebno je izvrsiti
sljedede:

U skladu s Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika, planirana je rekonstrukcija i izgradnja
elektroenergetske mreze Sireg podrudja.

- Postavljanje novog podmorskog kabela 20 kV Orasac-Kolocep duZine 2,75 km, te zatvaranje
prstena preko Elafitskih otoka Kolo¢ep-Lopud i dalje prema Sipanu.

- postojece trafostanice rekonstruirati i prilagoditi izgradnji kabelske mreze. Instalirana snaga
transformatora treba biti do 630 kVA.

- Osigurati potrebni broj vodnih polja 20 kV, te trafo polje s vakuumskim prekidac¢ima.

- lzgraditi KB 20(10) kV za spoj podmorskog kabela 20 kV TS , Kolo¢ep-1“ (Donje Celo).

- Planirati jednoZilne kabele poloZene u trokutni snop tip NA2XS(F)2Y 1x185RE25 mm?. Uz kabel
poloZiti cijev PEHD 50 mm, te uzemljivacko uze Cu 50 mm?.

- lzgraditi KB 20(10) kV izmedu TS , Kolocep 1“ do TS , Kolocep 2“. Planirati jednozilne kabele
poloZene u trokutni snop tip NA2XS(F)2Y 1x185RE25 mm?. Uz kabel poloZiti cijev PEHD 50 mm,
te uzemljivacko uze Cu 50 mm?2,

- lzgraditi KB 20(10) kV izmedu TS , Kolocep 1“ do TS , Kolocep 3“. Planirati jednozilne kabele
poloZene u trokutni snop tip NA2XS(F)2Y 1x185RE25 mm?. Uz kabel poloZiti cijev PEHD 50 mm,
te uzemljivacko uze Cu 50 mm?2,
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(2)

Izgraditi KB 20(10) kV izmedu TS ,Kolo¢ep 3“ do kabelske kucice podmorskog kabela 20 kV
prema otoku Lopudu. Planirati jednoZilne kabele poloZene u trokutni snop tip NA2XS(F)2Y
1x185RE25 mm?. Uz kabel polofiti cijev PEHD 50 mm, te uzemljivatko uze Cu 50 mm?2,
Izgraditi KB rasplet niskog napona 1 kV iz TS 20)10)/0,4 kV za napajanje planiranih potrosaca.
Na potrebnim mjestima predvidjeti poliesterske kabelske ormare s 5, 6 ili 8 VP. Po potrebi u
ormare ugraditi mjernu opremu.

Na mjestima gdje nije moguce NN prikljucak objekata izvesti podzemno, koristiti betonske
stupove ili drvene stupove, te po njima poloZiti kabel od kabelskog ormara. Spoj kabela i
samonosivog kabelskog snopa izvesti na stupu.

Prikljucke objekata izvesti ugradnjom KPO ili KPMO ormara u ogradni zid ili prikladno mjesto
pristupnog puta.

Izgraditi javnu rasvjetu komunikacija i obalnog pojasa unutar obuhvata UPU-a. Rasvjetu
planirati u skladu s Zakon o zastiti od svjetlosnog oneciséenja, NN BR. 14/19 i Pravilnikom
zonama rasvijetljenosti, dopustenim vrijednostima rasvjetljavanja i nacinima upravljanja
rasvjetnim sustavima NN 128/2020.

Kabelski mjerni ormar javne rasvjete ugraditi uz trafostanicu s vanjske strane. Za rasvjetu
predvidjeti rasvjetne stupove visine do 6 m, izuzetno do 8m.

Postojeée transformatorske stanice prilagoditi podzemnom kabelskom priklju¢ku, umjesto
zra¢nom, na oba naponska nivoa; 1 kV i 10(20) kV.

Sve mjesne TS 10(20)/0,4 kV postavljaju se tako da je mogu¢ kolni pristup barem jednom
procelju i da su uklopljene u okolis. Ako se grade kao samostalne gradevine, obvezno je
hortikulturno urediti okoliS. Udaljenost transformatorske stanice od kolnika ceste iznosi
najmanje 3,0 m, a od susjedne mede najmanje 1,0 m.

Minimalna gradevinska parcela za TS je 40 m2.

Za rekonstrukciju trafostanice parcela moze biti i manja prilagodena tehnickim moguénostima
planirane lokacije.

predvida se mogucnost izgradnje bez dodatnih ogranicenja u smislu udaljenosti od
prometnica i granica parcele.

Prilikom rekonstrukcije elektroenergetske mreze na otocnim naseljima obvezno je kablirati
elektroenergetsku mrezu. Kabeli se postavljaju redovito u javnhu prometnu povrsinu,
uskladeno s rasporedom ostalih komunalnih instalacija.

planirane kabele 20 kV izvoditi jednoZilnim kabelima tipa NA2XS(F)2Y 1x185RE25 mm?.
planirane kabele 1 kV izvoditi ¢etverozZilnim kabelima tipa NA2XY-0O, odgovarajuceg presjeka.
dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m.

Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno poloZenih kabela. Minimalna
Sirina kabelskog rova je 40 cm.

na mjestima prelaska ispod uredene povrsine kabeli se provlace kroz PVC cijevi promjera
®110, ®160, odnosno ®200 ovisno o tipu kabela (JR, NN, VN).

prilikom polaganja kabela po cijeloj duZini kabelske trase obavezno se polaze uzemljivacko uze
Cu 50mm?,

elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u javnoj povrsini udaljeno od
telekomunikacijskih kabela. Ako se moraju paralelno voditi obavezno je postivanje minimalnih
udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za medusobno krizanje s tim da kut kriZzanja ne smije biti manji
od 458

Osim gore navedenih uvjeta svaka izgradnja elektroenergetskih objekata mora biti uskladena
sa odredbama vazecih Zakona, Pravilnika, Normi, te Granske norme HEP-a:

N.033.01 “Tehnicki uvjeti za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog
napona 1 kV do 35 kVv”

N.070.01 “Tehnicki uvjeti za izvodenje kucnih prikljucaka individualnih objekata”

N.070.02 “Tehnicki uvjeti za izvedbu prikljucaka u visekatnim stambenim objektima”
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6.4.

6.4.1.

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(1)

(2)

Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Vodoopskrbni sustav

Clanak 44.

Trase cjevovoda i lokacije vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podrucju obuhvata Plana prikazane
su na kartografskom prikazu broj 2.4 Vodoopskrba.

Osim ucrtanih vodova moguce je graditi i druge vodove do svake pojedinacne gradevne Cestice.
Vodovi se u pravilu polazu u javnu prometnu povrsinu, javnu zelenu povrsinu i neposredan pristup do
gradevne Cestice.

Naselja Gornje Celo i Donje Celo se opskrbljuju vodom iz postoje¢e vodospreme koja se nalazi izvan
obuhvata Plana.

Clanak 45.

Planom se omogucava gradnja, rekonstrukcija i zamjena postojecih vodoopskrbnih cjevovoda radi
osiguranja potrebnih kapaciteta i proSirenje vodovodne mreze u cilju kvalitetnije opskrbe pitkom
vodom cijelog podrucja obuhvata Plana.

Cjevovode, gradevine i uredaje vodoopskrbnog sustava potrebno je, u pravilu, graditi u sklopu
planirane gradevne Cestice ulice. Prije izgradnje ulica potrebno je izgraditi vodoopskrbne cjevovode.

Iznimno, vodoopskrbne cjevovode moguée je graditi i na povrSinama ostalih namjena utvrdenih
Planom, pod uvjetom, da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj popravaka ili
zamjena te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,5 m.

Clanak 46.

Sve se gradevine na vodoopskrbnom sustavu moraju projektirati i izvoditi sukladno posebnim
propisima i uvjetima ovlastenih tijela.

Nije dozvoljeno projektirati i izvoditi vodoopskrbnu mrezu na nacin koji bi onemogucio gradenje na
planiranim parcelama (dijagonalno presijecanje parcele pri polaganju cijevi i sl.), kako bi se sprijecilo
naknadno premjestanje cjevovoda uvjetovano gradnjom planirane gradevine.

Clanak 47.

Planom predloZene lokacije i trase gradevina i uredaja vodoopskrbnog sustava bit ¢e tocno utvrdene
temeljem lokacijske dozvole na osnovu projektne dokumentacije i rjeSavanja imovinsko - pravnih
odnosa.

Iznimno se dozvoljava odstupanje u poloZaju objekata i vodenju trasa planiranih vodoopskrbnih
vodova u odnosu na poloZaje i trase utvrdene ovim Planom ukoliko su odstupanja obrazloZena
projektnom dokumentacijom, a osiguravaju racionalnije i tehnicki pogodnije rjeSenje vodoopskrbne
mreze.
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(1)
(2)

(3)

6.4.2.

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

Clanak 48.

Svaka postojeca i novoplanirana gradevina mora imati prikljuc¢ak na vodoopskrbni sustav.

Daljnoj izgradnji novih kapaciteta (narocito turistickih) moze se pristupiti tek po osiguranju adekvatne
vodoopskrbe, a $to ¢e se konstatirati u suradnji sa ,Vodovod Dubrovnik d.o.o..

Pojedinacni kuéni prikljucci, kao i hidrantska mreza, izvode se kroz pristupne puteve do gradevnih
Cestica.

Odvodnja otpadnih voda
Clanak 49.

Trase cjevovoda te lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na podrucju obuhvata
Plana prikazane su na kartografskom prikazu broj 2.5. Odvodnja otpadnih voda.

Osim ucrtanih vodova moguce je graditi i druge vodove do svake pojedinacne gradevne Cestice. Vodovi
se u pravilu polaZzu u javnu prometnu povrsinu, javnu zelenu povrsinu i neposredan pristup do gradevne
Cestice.

Clanak 50.

Odvodnju sanitarnih otpadnih voda s cijelog podrucja obuhvata Plana treba rijesiti izgradnjom
kanalizacijske mreZe, u smjeru planirane lokacije uredaja za procis¢avanje otpadnih voda na lokaciji
smjestenoj izvan obuhvata Plana.

Prikupljene otpadne vode iz naselja procis¢avati ée se na uredaju za prociSéavanje odgovarajuéeg
stupnja procis¢avanja. Procis¢ene otpadne vode ¢ée se putem podmorskog ispusta ispustati u more.

Za potrosace koji na sustav javne odvodnje otpadnih voda prikljuuju otpadne vode Cija je kvaliteta
razli¢ita od standarda komunalnih otpadnih voda, propisuje se obveza predtretmana do standarda
komunalnih voda.

Clanak 51.

(1) Trase planiranog glavnog (priobalnog) kolektora (gravitacijskih i tlacnih dionica), te glavnih (kopnenih)

(1)

(2)

kolektora poloZene su po postoje¢im javnim povrSinama Sto je uvjetovano osiguranjem zahtijevanih
rezima te€enja i moguc¢nos¢u medusobnog prikljucivanja pojedinih dijelova kanalizacijske mreze.

Clanak 52.

Sve postojece i novoplanirane gradevine moraju biti priklju¢ene na sustav javne odvodnje odreden
ovim Planom;

Do izgradnje sustava odvodnje i spoja na sustav odvodnje naselja moguca je realizacija pojedinacnih
objekata sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusnim sabirnim jamama i odvozom putem
ovlastenog pravnog subjekta ili izgradnjom vlastitih uredaja za procis¢avanje otpadnih voda prije
upustanja istih u teren putem upojnih bunara odgovarajuceg kapaciteta na samoj Cestici, a sve ovisno
0 uvjetima na terenu uz suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.
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(1)

(2)

(3)

6.4.3.

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

Clanak 53.

Obzirom na malu Sirinu postojecih ulica moguce je izgraditi razdjelni sustav odvodnje, oborinska voda
se moze odvoditi prirodnim putem, niz ulice prema moru. U tom slucaju preporuca se da javna povrsina
ima izdignut sredisnji dio s bilateralnim rubnim ulegnuéima (bo¢nim kanalima).

Ukoliko je moguce preporucuje se izgradnja pojedinacnih uli¢nih kolektora za odvodenje do mora
oborinskih voda sa javnih povrsina bez ugroZavanja od plavljenja gradevina i zemljista pri otjecanju
prema moru.

Prilikom gradnje novih gradevina mora se oblikovanjem cestice i izgradnjom manjih upojnih bunara na
odnosnoj gradevnoj Cestici omoguciti upustanje vlastite oborinske vode u teren na samoj gradevnoj
Cestici.

Uredenje voda i zastita vodnog rezima

Clanak 54.

Na podrucju obuhvata plana nalazi se nekoliko vodotoka (bujica) koje predstavljaju javno vodno dobro,
u naravi neregulirana korita, prikazana na kartografskom prikazu broj 2.4. Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza - Vodoopskrba, u mjerilu 1:2000.

S obzirom na stavak (1) ovog clanka, sve zahvate potrebno je uskladiti s uvjetima koji se mogu javiti
uslijed velikih voda, uz najmanje Steta po korisnike objekta, objekte i okolis.

Clanak 55.

Zastita od Stetnog djelovanja buji¢nog vodotoka, kada moZe dodi do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili
odronjavanja zemljista i drugih slicnih Stetnih pojava, te posredno do ugrozavanja Zivota i zdravlja ljudi
i njihove imovine, te poremecaja u vodnom rezimu, provoditi ¢e se izgradnjom zastitnih i regulacijskih
vodnih gradevina, odnosno tehnickim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih
voda u okviru Plana upravljanja vodama.

U svrhu tehni¢kog odrZavanja i radova gradenja uz bujicni vodotok osigurava se zastitni pojas
minimalne Sirine 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice javnog vodnog dobra.

Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta smjestene uz korito vodotoka ili ¢esticu javno vodno dobro:
1. duZan je omoguditi nesmetano izvrSavanje radova na ¢iSéenju i odrZavanju korita vodotoka

2. ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu
umanjiti propusnu moc vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom

3. za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakav materijal u korito
vodotoka.
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(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

7.

Clanak 56.

Postojeca korita vodotoka i oborinskih kanala potrebno je regulacijskim radovima povezati i urediti na
nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge povrsinske vode do uljeva u prirodni recipijent,
a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim Zakon o vodama.

Projektno rjesenje uredenja korita sa svim potrebnim objektima maksimalno treba smjestiti na Cesticu
javnog vodnog dobra iz razloga izbjegavanja imovinsko-pravnih sporova te sukladno namjenama
odredenim ovim Planom.

Projektno rjeSenje iz stavka (2) ovog ¢lanka mora istovremeno omoguditi siguran i blagovremen protok
voda vodotoka te odrzavanje i ¢is¢enje istog.

Clanak 57.

Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektri¢ni i telekomunikacijski kablovi
itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima uzduZzno unutar korita vodotoka, odnosno
Cestice javnog vodnog dobra nije dopusteno.

Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka mora se izvesti na minimalnoj udaljenosti
kojom ce se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili
buduca rekonstrukcija korita.

Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita po moguénosti je potrebno
izvesti iznad u okviru konstrukcije ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti poprecno i po mogucnosti Sto
okomitije na uzduznu os korita.

Ukoliko instalacije prolaze ispod korita, mjesta prijelaza potrebno je osigurati na nacin da se uvuku na
odgovarajudi nacin sukladno uvjetima nadleznog tijela.

Dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev kod nereguliranog korita treba usuglasiti sa nadleznim
tijelom.

Mjesta prokopa urediti sukladno uvjetima nadleZnog tijela.

Teren koji je devastiran radovima na trasi instalacija i uz njihovu trasu, potrebno je dovesti u prvobitno
stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.

UVJETI UREDENJA ZELENIH | REKREACIJSKIH POVRSINA

7.1. UVIETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA

Clanak 58.

(1) Zelene povrsine unutar obuhvata plana dijele se na:

Zastitne zelene povrsine — (2)
Javni park (Z1)

IgraliSte (Z2)

Perivoj (Z3)
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

Park $uma Gornje Celo (PS)

Clanak 59.

Planirane pejzaZzne i kultivirane zelene povrsine (Z) predstavljaju i izuzetno dobro ocuvane terase.
Ovo se podrucje treba revitalizirati sadnjom agruma, maslina i aromati¢nog mediteranskog bilja
kao ogledni primjer kultiviranog krajobraza na otoku.

Parkovno uredene povrsine (Z1) izvode se kao planski osmisljene, hortikulturno uredene povrsine
s pjesackim komunikacijama, odmoristima te pratecom urbanom opremom (klupe, kosevi za
otpatke, javna rasvjeta itd.).

Na podrucju obuhvata Plana, postojece zelene povrsine su Z1, Z2 i Z3 namjene (neizgradene
neuredene javne zelene povrsine: javni park, igraliSte, perivoj), sve na podruéju Gornjeg Cela.
Unutar podruéja obuhvata UPU-a Koloéep nalazi se dio park $ume Gornje Celo. Sukladno Zakonu
o zastiti prirode (Narodne novine br. 80/13, 80/13, 15/18, 14/19, 127/19)., park-Suma je prirodna
ili sadena Suma, vede bioraznolikosti i/ili krajobrazne vrijednosti, a koja je namijenjena odmoru i
rekreaciji. U park Sumi dopusteni su samo zahvati i djelatnosti koji ne narusavaju obiljezja zbog
kojih je proglasena zasticenom.

Planom se predvida uredenje svih zelenih povrsina u sklopu zona drustvene, turisticke i mjeSovite
namjene.

Sve intervencije u svrhu uredenja parkovnih povrsSina izvode se prema posebnim krajobraznim
projektima.

Clanak 60.

Nacin uredenja zelenih povrsina propisan je u poglavlju 5. ovih odredbi, urbanim pravilima pod
brojem 2.3, 3.6.,7.3., 8.5.

7.2. UVJETI UREDENJA REKREACISKIH POVRSINA

Clanak 61.

Povrsine sportsko-rekreacijske namjene (R) ovim se Planom detaljnije rasclanjuju na sljedece

namjenske kategorije na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina:

(1)

(2)

sport i rekreacija (R2),
uredena plaza (R3),
prirodna plaza (Pp)

Clanak 62.

KupaliSnha zona dijeli se prema namjeni na uredenu plazu (R3) i prirodnu plazu (Pp) na
kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina.

Nacin uredenja rekreacijskih povrsina propisan je u poglavlju 5. ovih odredbi, urbanim pravilima
pod brojem. 4.3,4.5,4.6,9.3i9.4.
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(3) Prirodne plaze (Pp) su infrastrukturno neopremljene i potpuno ocuvanog zatecenog prirodnog
obiljezja.

(4) Uredenje morskih plaza potrebno je prilagoditi uvjetima zastite okolisa i prirode uz
maksimalno oc¢uvanje prirodne sredine i stanista.

(5) Uredene plaze moraju biti pristupacne svima s kopnene i morske strane. Mogu se opremati
tusevima, suncalistima, platoima, prilazima moru za osobe sa smanjenom pokretljivosc¢u. Prateca
gradevina namijenjena za ugostiteljstvo, svladionice i smjestaj rekvizita za plaiu moZe imati
najvise 100 m2 gradevinske bruto povrsine, visine prizemlja tj. najvise 4,0 m.

(6) Na podrucju uredenih plaza nije dopusteno ogradivati plaZze, prekidati javne Setnice i
onemogucavati pristup moru.

(7) Prirodna plaza na dijelu uvale Don Divan treba ostati infrastrukturno neopremljena, potpuno
ocuvanog zatecenog prirodnog obiljeZja.

8. MIJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH
VRIUEDNOSTI

8.1. Mijere zastite posebno vrijednih podrucja prirode

Clanak 63.

Unutar podrucja obuhvata UPU-a Kolocep nalazi se dio park $ume Gornje Celo.
Podrucje obuhvata UPU-a Kolocep nalazi se unutar granica podrucja koje je temeljem Zakona o zastiti
prirode predloZeno za zastitu kao regionalni park Elafiti i Sveti Andrija.

Clanak 64.

Zasticene prirodne vrijednosti prikazane su na kartografskom prikazu 3.1 Uvjeti koriStenja, uredenja i
zastite prostora — Podrucja posebnih uvjeta koristenja.

Clanak 65.

Sukladno Zakonu o zastiti prirode (Narodne novine br. 80/13, 80/13, 15/18, 14/19, 127/19)., park-
Suma je prirodna ili sadena Suma, vece bioraznolikosti i/ili krajobrazne vrijednosti, a koja je
namijenjena odmoru i rekreaciji. U park Sumi dopusteni su samo zahvati i djelatnosti koji ne narusavaju
obiljezja zbog kojih je proglasena zasti¢enom. Prethodno navedena zastiCena podrucja su zbog
razvijene Sume alepskog bora i makije razvrstana u Il b kategoriju ugroZenosti od poZzara, sukladno
Zakonu o zastiti od poZara i pravilniku o razvrstavanju gradevina, gradevinskih dijelova i prostora u
kategorije ugrozenosti od pozara (Narodne novine br. 62/94 i 32/97). Slijedom navedenog, u cilju
zastite i oCuvanja istih, sve planirane radnje potrebno je provoditi s posebnom paznjom kako ne bi
doslo do izbijanja Sumskih poZara koji bi ujedno ugrozili sigurnost ljudi i materijalnu imovinu. Ukoliko
prostor i radnje dozvoljavaju, u sto mogucoj vecoj udaljenosti odmaknuti zahvate i aktivnosti od
granica park-Sume.

Clanak 66.

(1) Cjelokupni obuhvat Plana podudara se s granicama podrucja ekoloske mreze HR4000028
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(2)

(3)

(4)

Elafiti, prikazanog na kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti koriStenja, uredenja i zasStite prostora —
Podrucja posebnih uvjeta koristenja.
Ciljna stanista navedenog podrucja ekoloske mreZe su:
Mali potkovnjak (Rhino/ophus hipposideros),
Spilje i jame zatvorene za javnost
Grebeni,
Naselja posidonije (Posidonion oceanicae),
Preplavljene ili dijelom preplavljene morske $pilje,
Stijene i strmci (klifovi) mediteranskih obala obrasli endemi¢nim vrstama Limonium pp.,
Termo-mediteranske (stenomediteranske) grmolike formacije s Euphorbia dendroides,
Pjes¢ana dna trajno prekrivena morem,
Muljevita i pjeS¢ana dna izloZzena zraku za vrijeme oseke,
Vazdazelene Sume ¢esmine (Quercus i/ex),
Eumediteranski travnjaci Tnero-Brecnypodietee,
Embrionske obalne sipine - prvi stadij stvaranja sipina,
Karbonatne stijene s hazmofitskom vegetacijom.
Mijere zastite za navedena stanista su:
kontrolirati ili ograniciti gradnju objekata i lucica na muljevitim i pjeskovitim morskim
obalama,
sprjecavati nasipanje i betonizaciju obala,
ograniciti sidrenje,
ocuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna i obale,
oCuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme,
sanirati oSteé¢ene dijelove obale gdje god je to moguce,
gradevinska podrucja planirati na nacin da njihova izgradnja ne uzrokuje gubitak rijetkih i
ugrozenih staniSnih tipova te gubitak staniSta strogo zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih svoijti,
Stiti speoloSke objekte, ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim objektima, njihovom
nadzemlju i neposrednoj blizini.
Svi planirani zahvati koji mogu imati znacajan negativan utjecaj na ciljeve o€uvanja i cjelovitost
podrucja ekoloske mreze podlijezu ocjeni prihvatljivosti za ekoloSku mrezu, sukladno ¢lanku 24.
stavku 2. Zakona o zastiti prirode (Narodne novine br. 80/13, 15/18, 14/19, 127/19).

Clanak 67.

Na kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina — Podrucja posebnih

ogranicenja u koristenju prikazani su:

osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz,
osobito vrijedan predjel — kultivirani krajobraz

tocke i potezi znacajni za panoramske vrijednosti krajobraza
oblikovno vrijedno podrucje gradskih i ruralnih cjelina — zona stroge zastite

oblikovno vrijedno podrucje gradskih i ruralnih cjelina — prijedlog zone stroge zastite
prijedlog granice preventivne zastite povijesne cjeline naselja
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(1)

(2)

(1)

(2)

Clanak 68.

Osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz na predmetnom podrucju ukljucuje uvale Donje i
Gornje Celo, Don Divan te kamenitu obalu, more i klifove.

Unutar prirodnog krajobraza uvala Donje i Gornje Celo te Don Divan, $tite se stani$ni tipovi te
obalni pojas sa o¢uvanjem vizura sa obale i sa mora na povijesne jezgre naselja.

Clanak 69.

Osobito vrijedan predjel — kultivirani krajobraz podrazumijeva podrucje Citavog otoka, posebice
suhozide i terasirana tla namijenjena poljoprivrednim kulturama i komplekse polja u naseljima
Gornje i Donje Celo, podrugja koja je potrebno sa€uvati od izgradnje.

Prilikom uredivanja i izgradnje ovog prostora potrebno je u najvecoj mogucoj mjeri zadrzati
postojecu strukturu terasa i suhozida te ih uklopiti u budude rjesenja. Takoder je potrebno voditi
racuna o postojecoj morfologiji terena koju bi takoder trebalo postivati kod buduce izgradnje.

Smjernice zastite krajobraznih vrijednosti

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)
(8)

Clanak 70.

Ocuvati i poboljsati krajobrazni identitet otoka Kolocepa, posebno njegov agrikulturni,
poljodjeljski krajobraz i terasirane maslinike;

Ocuvati elemente prirodne topografije kao Sto su obala, geomorfoloska obiljeZja te autohtoni
vegetacijski pokrov u okviru njihovih sadasnjih povrsina i u Sto vecem stupnju njihove
prirodnosti;

Ocuvati vizualni identitet prepoznatljiv u vertikalnim akcentima ¢empresata i tradicionalnih
dijelova naselja, te crkvica na istaknutim reljefnim formacijama;

Zastiti i oCuvati postojec¢e Sumske povrsine kao prepoznatljiva krajobrazna obiljezja, posebice
mjeSovitu i crnogoriénu Sumsku vegetaciju te podrucja zasticena kao park Suma;

Nastojati poboljsati stanje i izgled izgradenih podrucja, uredenjem javnih zelenih povrsina te
uspostavom zelenih pojaseva (zelene cenzure) izmedu podrucja razlicite namjene ili tipologije
gradnje;

Poticati koristenje autohtonih, mediteranskih vrsta bilja u uredivanju zelenih povrsina podrucja;
Sprijeciti Sirenje urbanizacije duz citave obalne linije;

Uspostavom zelenih cenzura treba sprijeciti kontinuiranu izgradnju duZz obale i podici
ambijentalne vrijednosti obale;

Smjernice za zastitu bioloSke raznolikosti

(1)

(2)

(3)

Clanak 71.

Istraziti prisutnost invazivnih stranih biljnih vrsta unutar podrucdja obuhvata te provesti
aktivnosti njihove eradikacije ukoliko se ustanovi prisutnost populacija istih;

Prilikom uredivanja prostora izbjegavati unos alohtonih biljnih vrsta za koje postoji sumnja da
bi mogle pokazati invazivan karakter;

Prilikom izvodenja radova iste je potrebno paZljivo izvoditi na nacin da se u $to manjoj mjeri

42



(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

osteéuje rubna vegetacija, a narocito stabla i njihovo korijenje. Po zavrsetku radova, radni
pojas potrebno je sanirati;

Omoguditi prirodnu obnovu Sumskih sastojina te uspostavu Sumskog ruba s prijelaznim
stadijem autohtone grmolike vegetacije;

U slucaju posumljavanja, koristiti iskljuCivo autohtone svojte, lokalnog porijekla u sastavu koji
odrazava prirodni sastav;

Sacuvati sve primjerke soliternih stabala identificiranih na podrucju obuhvata;

Sprijeciti prekomjernu upotrebu biocida, hormona i ostalih Stetnih kemikalija na
poljoprivrednim, ali i drugim povrSinama, te poticati koriStenje organskih i manje Stetnih
proizvoda od strane lokalnog stanovnistva;

Poticati odrzavanje zastitnih pojaseva te rubnih stanista prirodne vegetacije (npr. pojaseve
zeljaste vegetacije, Zivica, Sibljaka ili grmlja) uz buji¢njake i ceste te izmedu poljoprivrednih
povrsina;

Za postavljenje sidrista koristiti sustave ekoloskog sidrenja.

Smjernice za upravljanje zastitnim Sumama

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

(8)

Clanak 72.

U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i bioloskih
kontrolnih sredstava ('control agents'); ne koristiti genetski modificirane organizme;

U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o¢uvanje ugrozenih i rijetkih divljih vrsti
te sustavno pracéenje njihova stanja;

PosSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama drveca u
sastavu koji odraZava prirodni sastav, koristeéi prirodi bliske metode; poSumljavanje
neSumskih povrsina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne ugrozavaju ugrozeni i
rijetki neSumski stanisni tipovi;

Uklanjati strane invazivne vrste sa svih Sumskih povrsina;

U cilju o€uvanja prirodnosti ekosustava Suma potrebno je o€uvati njihovu prirodnost, tj.
sustav autohtonih vrsta, dobnu zastupljenost, te prostornu rasprostranjenost;

Spaljivanje korova, biljnih otpadaka i drugog materijala treba vrsiti u vrijeme i na nacin
odreden odlukom o spaljivanju korova i biljnog otpada koju donose Gradovi, Opdine ili
Zupanije (Pravilnik o zastiti Suma od poZara, NN 33/14), kako ne bi doslo do $umskih poZara;
Prilikom pripreme gradiliSta voditi racuna o uredenju rubnih dijelova gradilista, kako bi se
sprijecilo izvaljivanje stabala na novonastalim rubovima i klizanje terena;

Osobitu paznju prilikom radova posvetiti rukovanju lakozapaljivim materijalima i otvorenim
plamenom, kao i alatima koji mogu izazvati iskrenje. Pritom posStivati sve propise i postupke
o zastiti Suma od pozara.

8.2. Mjere zastite posebno vrijednih izgradenih podrucja

(1)

Clanak 73.

Otok Kolocep definiran je kao "'B' zona zastite, koja uvjetuje oCuvanje izvornih karakteristika
pojedinacnih kulturnih dobara, kompleksa i povijesnih ambijenata te izvornu konfiguraciju
obale, za sve zahvate unutar ove zone potrebno je ishoditi posebne uvjete i/ili prethodno
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(2)

(3)

(4)

odobrenje nadleznog konzervatorskog odjela.

Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru unutar prostornih meda odredenih rjesenjem o
zastiti mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleZznog konzervatorskog odjela.
Vlasnik kulturnog dobra duZan je provoditi sve mjere zastite koje se odnose na odrZavanje
kulturnog dobra, a koje odredi nadlezni konzervatorski odjel.

Zasti¢ena kulturna dobra prikazana su na kartografskom prikazu 3.1 Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrSina — Podrucja posebnih uvjeta koristenja.

Na prostoru obuhvata Plana, prema utvrdenoj konzervatorskoj podlozi nadleznog
Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, nalaze se 2 trajno zasticena kulturna dobra, 8
evidentiranih kulturnih dobara te 4 kulturna dobra u postupku revizije ili trajne zastite.

Clanak 74.

Trajno zasti¢ena kulturna dobra:
(1) Vila Rusko

(2)

(Cest.zgr. 2721273, ¢.z. 508, 509/1, 509/2, 520/2, 1767., UP/I1-612-08/17-06/0147, 20.09.2017.,
Z-7015) — br. na karti: 1

Odrzavanje postojeéeg stanja

Ostatci crkve sv. Frana sa otoku Kolo¢epu

(Cest.zgr. 1575 k.o. Koloéep, UP/I-612-08/13-06/0270, 11.8.2013. Z-6155) — br. na karti: 2.

Odrzavanje i prezentacija postojecéeg stanja

Clanak 75.

Preventivno zasti¢ena kulturna dobra:
(1) Kula, Donje Celo

(2)

(3)

(4)

Cest.zgr. 75/2, UP/I-17/74-86, 26.12.1986., RST-1258 — br. na karti 4.
Obnova i sanacija

Kastio, Donje Celo

Cest.zgr. 77/1, UP/I-17/91-86, RST-1289, br. na karti 5.

Uklanjanje nadogradnji i dogradniji

Stambeno-gospodarski kompleks s Toretom, Donje Celo

¢.zgr. 102, 103/1, 103/2, 104, ¢.z. 63,64,1724., UP/I-612-08/06-05/9021, 19.06.2006., P-, br. na
karti: 3.

Obnova i sanacija

Crkva sv. Antuna Padovanskog, Gornje Celo

Cest.zgr. 220, UP/I-612-08/12-05/0253, 14.09.2012., P-5592, br. na karti 6.
Odrzavanje postojeceg stanja

Clanak 76.

Evidentirana kulturna dobra:

(1)

(2)

Ostaci crkve sv. Vlaha uz kuéu Ranjina, Lampri¢evo, Donje Celo
Cest.zgr. 168, evidentirano, trajna zastita, br. na karti 10.

Obnova i sanacija, izrada konzervatorske dokumentacije

Ljetnikovac nepoznatog vlasnika s kapelicom, Lampri¢evo, Donje Celo
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(1)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Cest.zgr. 162, evidentirano, trajna zastita, br. na karti 7.

Odrzavanje postojeceg stanja

Vila ,,Lovor”, Donje Celo

Cest.zgr. 47/1, 47/2, evidentirano, trajna zastita, br. na karti 8.

Odrzavanje postojeceg stanja

Zupna crkva Gospa od Uznesenja sa Zupnom kué¢om i zbirkom, Donje Celo
Cest.zgr. 1,2,3, evidentirano, trajna zastita, br na karti 11.

Crkva sv. Antuna Opata, Donje Celo

Cest,zgr. 78, evidentirano, trajna zastita, br. na karti 12.

Odrzavanje postojeéeg stanja

Crkva sv. Trojice, Donje celo, br.

Cest.zgr. *38, ¢est.zem. 445, na karti br. 13.

Odrzavanje postojeéeg stanja

Kuéa Kati¢, Gornje Celo

Cest.zgr. 180, evidentirano, Prostorni plan, br. na karti 9.

Uklanjanje dogradnji i nadogradniji

Kompleks Don Divan, Gornje Celo

Evidentirano, trajna zastita

Odrzavanje postojeéeg stanja, rekonstrukcija koloristicke obrade procelja prema povijesnoj
valorizaciji

Smjernice zastite pojedinacnih kulturnih dobara

(1)

(2)

Clanak 77.

Smjernice obuhvacaju registrirane/zasti¢ene i preventivno zasti¢ene gradevine s pripadajuéom
Cesticom i neposrednim kontaktnim prostorom. Sustavom mijera zastite uvjetuje se zastita i
ocCuvanje izvornosti kulturnog dobra, njegovog povijesnog i prostornog okolisSa s mogucnoscu
rekonstrukcije na temelju prethodnih istraznih radova i detaljne konzervatorske dokumentacije.

Prilagodavanje postojeéih povijesnih funkcija i sadrZaja suvremenim potrebama moZe se
prihvatiti uz minimalne fizicke intervencije u povijesne strukture. Prihvatljive su metode sanacije,
konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije.

Smjernice zastite povijesne cjeline naselja

Clanak 78.

Prilikom radova na gradevinama koje se nalaze unutar predloZenih granica zastite povijesnih
cjelina Gornjeg i Donjeg Cela nuzno je kori$tenje odgovarajuéih materijala (vrsta, sastava, kolorita
i sl.) te postivanje izvornih tehnika (nacdina gradnje, Zbukanja, lienja i sl.). Sukladno tome,
potrebne radove unaprijed treba dogovoriti s nadleznim Konzervatorskim odjelom, koji ¢e izdati
smjernice i na terenu nadzirati nacin oblikovanja i izvodenja radova. Na povijesno vrijednim
gradevinama odredivanje koriStenja novih materijala i tehnika preporuca se uz probe kako bi se
utvrdilo postivanje predloska izvornika.
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(2)

(3)

(4)

Potpuna zastita povijesnih struktura odnosi se na kulturno - povijesnu cjelinu ili njezine dijelove
koji sadrze dobro ocuvane osobito vrijedne povijesne strukture. Sustavom mijera zastite u ovoj
zoni, uvjetovati ¢e se mjere cjelovite zastite i ocuvanja svih kulturno - povijesnih vrijednosti uz
najvece moguce postivanje tradicije i funkcija prostora i sadrzaja. Na podrucju ove zone strogo se
kontrolira unosenje novih struktura i sadrzaja stranih ili neprikladnih sacuvanim kulturno -
povijesnim vrijednostima. Prilagodavanje postojecih povijesnih funkcija i sadrzaja suvremenim
potrebama moze se prihvatiti uz minimalne fizicke intervencije u povijesne strukture. Prihvatljive
su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske restauracije i prezentacije.
Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru mogu unutar prostornih meda odredenih rjesenjem o
zastiti mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.
Uvjetuje se u dijelovima kulturno-povijesne cjeline koje sadrze pojedinacno zasticena kulturna
dobra i vrijedne elemente povijesnih struktura razli¢itog stupnja o¢uvanosti. Sustavom mjera
zastite u ovoj zoni unutar prostornih meda uvjetovat ce se zastita i o€uvanje osnovnih elemenata
povijesne planske matrice i karakteristicnih skupina gradevina, pojedinih gradevina i drugih
vaznih vrijednosti bitnih za odrZivost kulturno-povijesne cjeline. Na podrucju ove zone uvjetovat
¢e se intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama, ali bez
bitnih fizickih izmjena sacuvanih elemenata povijesnih struktura. Prihvatljive su metode
konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i integracije u cilju povezivanja
povijesnih s novim strukturama i sadrzajima koji proizlaze iz suvremenih potreba.

Smjernice uredenja urbane opreme i infrastrukturne mreze

Clanak 79.

Svu urbanu opremu (urbani mobiljar, rasvjetu, signalistiku i dr.) potrebno je rijesiti prema cjelovitom
arhitektonskom i dizajnerskom rjesenju. Danas jedva prepoznatljive segmente javnih prostora kao sto
su kompozicija bunara, javnog zelenila s klupom uz obalu u Donjem Celu ili javne parkove s klupama
integriranim u oblikovanje ograde, podzida, ulaza, na koje nas upuduju jedino o€uvani ulazi, markirani
ostacima portala, nuzno je sustavno obnavljati.

9. POSTUPANIJE S OTPADOM

Clanak 80.

Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duZzni su pridrzavati se odredbi Zakona o
odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13) i propisa donesenih temeljem Zakona.

Clanak 81.

(1) Otpad se prikuplja na svakoj pojedinoj Cestici putem odgovarajuc¢ih spremnika, kontejnera i
druge opreme kojom se sprecava rasipanje i prolijevanje otpada te Sirenje prasine, mirisa i buke,
a skuplja ga ovlastena pravna osoba.

(2) U slucaju gradnje unutar povijesne cjeline naselja, kada 2-3 gradevne Cestice imaju zajednicki
pristup, moguce je planirati zajednicki prostor za odlaganje otpada. Prostore za smjestaj
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(3)

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

odgovarajucih spremnika za otpad potrebno je oblikovati na nadin da Sto manje narusavaju
izgled naselja.

Svi gospodarski subjekti moraju imati osiguran prostor za privremeno skladistenje vlastitog
proizvodnog otpada na vlastitoj Cestici koji mora biti osiguran od utjecaja atmosferilija te bez
moguénosti utjecaja na podzemne i povrsinske vode, a sve u skladu s odredbama vaZzedeg
Zakona i podzakonskih propisa.

Clanak 82.

Zabranjuje se trajno odlaganje otpada kao i ostavljanje, istovar i/ili odlaganje otpada na
mjestima koja za to nisu odredena.

Planiranje i gradnja pojedinacnih ili vise gradevina namijenjenih za skladistenje, obradu i
odlaganje otpada nije dopusteno.

Clanak 83.

Uvjete i provedbu mjera za gospodarenje komunalnim otpadom osigurava Grad, a skuplja ga
ovlastena pravna osoba. Mjere postupanja s otpadom utvrduju se Planom gospodarenja
otpadom grada koji donosi Gradsko vijece.

Uvjete i provedbu mjera za gospodarenje svim vrstama otpada, osim opasnog otpada, osigurava
Zupanija, a skuplja ga ovlastena pravna osoba.

Clanak 84.

Treba izbjegavati i smanjiti nastajanje otpada uz mjere iskoristavanje vrijednih osobina otpada
tj. program odvojenog skupljanja, recikliranje, kompostiranje i dr. mora se provoditi prema
zakonskoj regulativi.

Izdvojeno prikupljanje otpada potrebno je omoguciti u posebnim posudama smjestenim na
javnim povrSinama u kojima ¢e se otpad odvajati prema vrsti.

Clanak 85.

U more i na morsku obalu zabranjeno je bacati, odlagati ili ispustati krute, tekuce ili plinovite
tvari kojima se oneciséuje pomorsko dobro.

Tvari koje se ne mogu odlagati ili ispustati u more, odnosno koje se mogu odlagati ili ispustati
samo uz opcu ili posebnu dozvolu propisuje i izdaje ministarstvo nadlezno za graditeljstvo i
zastitu okolisa uz suglasnost ministra.
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10. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 86.

Unutar obuhvata ovog Plana ne planiraju se djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje ljudi ili Stetno

djeluju na okolis.

10.1.

(1)

(2)

(3)

(4)

10.2.

(1)

(2)

(3)

10.3.

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

MIJERE ZASTITE TLA

Clanak 87.

Prilikom izvodenja zemljanih radova kod izgradnje gradevinskih podruc¢ja, humusni sloj
potrebno je deponirati, zastititi od onecisc¢enja, te kasnije koristiti za uredenje zelenih povrsina,
odnosno iskoristiti za eventualne druge potrebe u skladu s propisima, a nikako "zaravnati" u
sastav prirodne vegetacije;

Na povrsinama na kojima je stvarni rizik od erozije velik, potrebno je predvidjeti standardne
mjere zastite i sanacije tla od erozije.

Na podrucju obuhvata Plana nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije
otpadnih voda.

Zabranjeno je nepropisno odlaganje tehnoloskog i drugog otpada, kojim se moZe prouzrociti
zagadenje tla i podzemnih voda.

MIJERE ZASTITE VODA

Clanak 88.

Potrebno je u Sto kracem roku dovrsiti sustav javne odvodnje na podrucju obuhvata kako bi se
sprijecilo ispustanje neprociséenih otpadnih voda u podzemne vode;

Poticati ekolosku poljoprivrednu proizvodnju te racionalno koriStenje umjetnih gnojiva i
pesticida u konvencionalnoj proizvodniji;

U svrhu sprje€avanja tockastih izvora zagadenja, potrebno je sanirati ilegalna odlagalista otpada.

MIJERE ZASTITE MORA

Clanak 89.

U cilju zastite pripadajuc¢eg morskog akvatorija uvala Donje i Gornje Celo, stvaraju se preduvjeti
za izgradnju sustava odvodnje, uredaja za procis¢ivanje odgovarajuéeg stupnja procis¢avanja i
podmorskog ispusta.

Druge mjere zasStite morskog akvatorija podrazumijevaju ograni¢avanje izgradnje u obalnom
pojasu i provedbu praéenja stanja kakvo¢e mora na temelju zakonske regulative.

Ocuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode ili ih poboljsati tamo gdje su
pogorsana.

Ocuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnih podrugja.

Ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip, ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme.
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(6)

(7)
(8)
(9)

10.4.

(1)

(2)

(1)

Provoditi prikladan sustav upravljanja i nadzora nad balastnim vodoma brodova, radi
sprjecavanija Sirenja invazivnih stranih vrsta putem balastnih voda.

Sprijeciti nepropisnu gradnju na morskoj obali i sanirati nepovoljno stanje gdje god je moguce.
Uklanjati strane invazivne vrste.

Ocuvati muljevite, pjeskovite, Sljunkovite i kamenite obale u njihovom prirodnom obliku s
prirodnom vegetacijom te sanirati devastirana podrucja gdje god je moguce

MJERE ZASTITE OD POZARA

Clanak 90.

U svrhu sprjecavanja Sirenja pozara ifili dima unutar i na susjedne gradevine, gradevina mora
biti izgradena u skladu s Pravilnikom o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine
moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN 29/13). Posebno pripaziti na sigurnosnu udaljenost dviju
susjednih gradevina. Kod gradevina s malim poZarnim optereéenjem kod kojih je zavrsni
(zabatni) zid udaljen manje od 3,00 metara od susjedne gradevine (postojece ili predvidene
planom) potrebno je sprijeciti Sirenje poZara na susjedne gradevine izgradnjom poZarnog zida.
Kad je jedna od susjednih gradevina sa srednjim ili velikim poZarnim opterecenjem potrebno je
medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti prora¢unom. Umjesto poZarnog zida mogu se izvesti
vanjski zidovi koji tada moraju imati istu otpornost na poZar koju bi imao poZarni zid, a
eventualni otvori u vanjskim zidovima moraju imat otpornost na pozar kao i vanjski zidovi.

Clanak 91.

Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja poZara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska
hidrantska mreZa. Ovo se posebno odnosi na zasti¢éene dijelove prirode za koje je potrebno
donijeti procjene ugrozenosti i planove zastite sukladno posebnim propisima i na iste zatraziti
suglasnost Ministarstva unutarnjih poslova. Ovu zastitu je potrebno planirati na Sumskim i
poljoprivrednim podrucjima koja neposredno okruzuju gradska naselja, da se tijekom pozarne
sezone onemoguci zahvacanje istih s otvorenih prostora. Na ovim povrSinama je potrebno
predvidjeti provodenje svih preventivnim mjera zaStite od poZara, sukladno pozitivhim
hrvatskim propisima, uvazavajudéi sve specifiénosti ove Zupanije.

Clanak 92.

U slucaju planiranja skladista i postrojenja zapaljivih tekuéina i plinova, te eksploziva, potrebno
se pridrZavati pozitivnih hrvatskih propisa.

Clanak 93.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreZza posebnu paznju je potrebno obratiti na
izvedbu vanjske i unutarnje hidrantske mreze za gasenje pozara, a sve prema Pravilniku o
hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN 08/06).
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10.5.

(1)

10.6.

(1)

Clanak 94.

Potrebno je za svaku sloZeniju gradevinu ishoditi posebne uvjete gradenja iz podrucja zastite
od pozara.

Clanak 95.

Za gradevine turisticke namjene potrebno je postivati propise Pravilnika o zastiti od poZara
ugostiteljskih objekata (NN 100/99).

MIJERE ZASTITE ZRAKA

Clanak 96.

Zastita zraka treba se provoditi sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka i propisa donesenih
temeljem Zakona.

Clanak 97.

Na podrucju obuhvata Plana nije dozvoljena izgradnja izvora oneciS¢enja zraka.

Clanak 98.

U organizaciji tehnoloSkog procesa i uredenjem gradevinske Cestice treba sprijeciti raznosenje
prasine, Sirenje neugodnih mirisa i sl., kojima se moZe pogorsati uvjete koristenja susjednih
gradevinskih Cestica.

MJERE ZASTITE OD BUKE

Clanak 99.

Mijere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakonom o zastiti od buke (NN 30/09,

55/13,153/13) i provedbenih propisa koji se donose temeljem Zakona.

(1)

(1)

Clanak 100.

Za planirane gradevine - sadrZaje, primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja
i odabira tehnologije treba osigurati Sto manju emisiju zvuka i to:
odabirom i uporabom malobucnih strojeva, uredaja i sredstava za rad i transport,
izvedbom odgovarajuce zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke i
uredenjem planiranih javnih zelenih povrsina i zelenih povrsina u sklopu gradevinskih
Cestica.

Clanak 101.

Zastita od buke generirane proizvodnim procesima treba se provesti unutar pripadajuce Cestice
odnosno gradevine.
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10.7. POSEBNE MJERE ZASTITE

10.7.1. Mjere zastite od Stetnog djelovanja voda

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

Clanak 102.

Zastita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotokova i oborinskih odvodnih kanala, kada
moze dodi do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih slicnih Stetnih
pojava, te neposredno do ugroZavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u
vodnom rezimu, ¢e se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno
tehnickim i gospodarskim odrZzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana
upravljanja vodama.

U svrhu tehnic¢kog odrZavanja te radova gradenja uz bujicne vodotoke treba osigurati inundacijski
pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javhog vodnog
dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze
onemoguditi izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin umanijiti protocnost korita
i pogorsati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od stetnog djelovanja vodotoka.
Iznimno se inundacijski pojas moze smanijiti do 3,0 m, ali to bi trebalo utvrditi posebnim
vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno. Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele
smjestene uz korito vodotoka ili Cesticu javho vodno dobro duzan je omoguciti nesmetano
izvrSavanje radova na ciS¢enju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne
gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢ vodotoka,
niti uzrokovati eroziju na istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati
bilo kakav materijal u korito vodotoka.

Clanak 103.

Postojec¢a neregulirana korita povremenih bujicnih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je
regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge
povrsinske vode do uljeva u more, a sve u skladu sa vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i
planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim
potrebnim objektima, maksimalno smjestiti na cesticu ,javno vodno dobro” iz razloga
izbjegavanja imovinsko-pravnih sporova kao i razloga prilagodbe vaZzeéoj prostorno—planskoj
dokumentaciji, a koje ¢e istovremeno omoguditi siguran i blagovremen protok voda vodotoka, te
odrzavanja i CiS¢enje istog. Dimenzioniranje korita treba izvrsiti za mjerodavnu protoku dobivenu
kao rezultat hidroloskih mjerenja ili kao rezultat primjene nekih od empirijskih metoda.

U iznimnim slucajevima i preteZito u strogom urbaniziranom dijelu, u svrhu osiguranja i
formiranja Sto kvalitetnijeg prometnog koridora ne iskljuuje se regulacija ili izmjestanje
vodotoka u obliku odgovarajuce natkrivene armirano-betonske kinete (min. propusne mo¢i 100-
god velika voda) i na nacin koji ¢e omoguciti njeno Sto jednostavnije odrzavanje i CisSéenje
(natkrivanje izvesti pomi¢nim armiranobetonskim plo¢ama duz Sto viSe dionica i sa Sto viSe
revizijskih okana). Trasu regulirane natkrivene kinete u sklopu ulica u pravilu postaviti uz jedan
od rubova prometnice ili ispod samog plocnika kako bi ostao osiguran pojas za Cesticu javnog
vodnog dobra. Izradu projektnog rjesenja treba uskladiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda.
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(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

Na mjestima gdje trasa ulica prelazi preko buji¢cnih vodotoka i odvodnih kanala predvidjeti
mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢ée nesmetano propustiti mjerodavne protoke. Ukoliko
je potrebno predvidjeti i rekonstrukciju postoje¢ih propusta zbog male propusne modi i
dotrajalosti. Takoder treba predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva novoprojektiranih ili
rekonstruiranih propusta u duZini min. 3,0 m, odnosno izraditi tehni¢ko rjesenje eventualnog
upustanja ,,Cistih“ oborinskih voda u korita vodotoka kojim ée se osigurati zastita korita od erozije
i neometan protok vodotoka. Detalje upustanja oborinskih voda investitor treba usuglasiti sa
stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda. Tijekom izvodenja radova potrebno je osigurati neometan
protok kroz korito vodotoka.

Na mjestima gdje ulica prelazi preko reguliranog korita vodotoka (trapezno obloZeno korito,
betonska kineta i sl.) konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili propusta sa svim
pripadnim instalacijama treba odrediti na nacin kojim se ne bi umanjio projektirani slobodni profil
korita, kojim ce se osigurati staticka stabilnost postojeée betonske kinete, zidova ili obaloutvrde,
odnosno kojim se nece poremetiti postojeéi vodni rezim. Os mosta ili propusta postaviti Sto
okomitije na uzduinu os korita, a Sirina istog treba biti dovoljna za prijelaz planiranih vozila.
Konstrukcijsko se rjeSenje mosta ili propusta treba funkcionalno i estetski uklopiti u sadasnje i
buduce rjesenje tog prostora.

Clanak 104.

Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i telekomunikacijski
kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima uzduZzno unutar korita
vodotoka, odnosno Cestice javnog vodnog dobra nije dopusteno.

Vodenje trase paralelno sa reguliranim vodotokom izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se
osigurati staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduca
rekonstrukcija korita.

Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno
ruba Cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za buducu regulaciju. U
samo odredenim slucajevima udaljenost polaganja moZe se smanijiti, ali to bi trebalo utvrditi
posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

Clanak 105.

(1) Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po mogucnosti

je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti
poprecno i po mogucnosti sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacije prolaze ispod
korita, investitor je duZzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da ih uvuce u betonski blok cija ¢e
gornja kota biti 0,5 m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog
korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa stru¢nom sluzbom Hrvatskih
voda. Na mjestima prokopa obloZenog korita vodotoka ili kanala, izvrsiti obnovu obloge
identi¢nim materijalom i na isti nacin. Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija
i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.
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10.7.2. Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Clanak 106.

(1)  Mijere zastite od prirodnih i drugih nesre¢a unutar obuhvata Plana obuhvacaju sljedece mjere-
zahtjeve:

1. mjere koje omogucavaju lokaliziranje i ograni¢avanje dometa posljedica prirodnih opasnosti-
potresa:

- proracun povredivosti fizickih struktura (domet rusevina, Sirina prometnica), sukladno
posebnom propisu koji regulira mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora

2. mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima:

- kartografski prikaz razmjestaja vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e

se koristiti u iznimnim uvjetima
3. mjere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite (evakuacija i
zbrinjavanje stanovnistva, uposlenika i materijalnih dobara):

- nacin uzbunjivanja i obavjescivanja stanovnistva, sukladno posebnom propisu koji
regulira postupak uzbunjivanja stanovnistva

- kartografski prikaz puteva evakuacije ili drugi nacin zbrinjavanja stanovnistva, kao i
materijalnih dobara.

(2)  Zahtjevi zastite od prirodnih i drugih nesreéa trebaju biti sukladni:
1. Procjeni ugroZenosti stanovniStva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa za Grad
Dubrovnik
2. Zahtjevima zaStite i spasavanja u dokumentima prostornog uredenja Grada Dubrovnika
3. Planu zastite i spaSavanja Grada Dubrovnika.

(3) Zahtjevi iz stavka (2) ovog ¢lanka moraju biti sukladni posebnim propisima koji reguliraju
prostorno uredenje, sustav civilne zastite, mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora te posebnom propisu koji se tice
postupka uzbunjivanja stanovnistva.

Clanak 107.

(1)  Uzbunjivanje stanovnistva provodi se u skladu s Pravilnikom o postupku uzbunjivanja
stanovnistva (NN 47/06, 110/11) te Zakonu o zastiti i spasavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09 i
127/10).

(2) Za lokacije na kojima se okuplja veéi broj ljudi obvezno je postavljanje posebnog sustava
uzbunjivanja sukladno Pravilniku iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Clanak 108.

Sukladno Pravilniku o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi
sklonista i drugi objekti za zastitu (NN 2/91), na podrudju obuhvata Plana nije potrebno graditi
sklonista.

(1)  Podrucje obuhvata Plana nalazi se u zoni seizmi¢nosti 10. Protupotresno projektiranje i gradenje
gradevina potrebno je provoditi sukladno tehnickim i drugim propisima.
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(2)  Proracun povredivosti fizickih struktura (domet ruSevina, Sirina prometnica) potrebno je
provesti sukladno Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86).

(3) Kod rekonstrukcije gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno
projektiranje i gradenje, izdavanje akata kojima se dozvoljava rekonstrukcija treba uvjetovati
ojacavanjem konstruktivnih elemenata gradevine.

10.8. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 109.

(2) Uvjeti i nacin gradnje za sve namjene unutar obuhvata Plana utvrduju se temeljem odredbi za
provodenje i kartografskih prikaza ovog Plana, koji predstavljaju cjelinu za tumacenje svih
planskih postavki.

(2) U slucaju donosenja posebnih propisa koji su stroZi od normi iz ovih odredbi, kod izdavanja
akata o gradnji primijeniti ¢e se stroZe norme.

54





